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1. YBOA

OnwtnHa Mogpuua je nokpeHyna 2021. roguMHe aKTMBHOCTM HA W3rpagtu
3aTBopeHor 6aseHa ca npatehum cagpkajuma Koju je HamujerbeH 3a KOPUCHUKE CBUX
y3pacTa, Kao M pajeunm ca nocebHum notpebama. baseH je nnaHMpaH Kao 3acebHa
dYHKUMOHAMHA LjeNnHa, a NoKauuja Ha Kojoj je objekaTt uarpaheH Hanasu ce y 64An3nHM
LeHTpa 3a agjeuy ca nocebHmm notpebama, Ajeuunjer sptrha u ca cBum objektmma he
GYHKLMOHUCATM Kao AMO LjesIMHe Nporpama akTMBHOCTU HaMjereHUX Ajeun ca nocebHum
notpebama. Mo Tome he 6UTU jeANHCTBEH M NPENO3HAT/LMB Yy Pervju u wupe. Y3 noHyay
oapeheHnx NporpaMckmx cagp:kaja, 6azeH he mohu KOpUCTUTU He camo Ajeua ca nogpyyja
onwTnHe Mogapuya 1 tbeHe perunje, Hero he ce Nporpamcku TPETMaHW NOHYAUTU U Ajeun U3
unjene penybauke u wupe.

Ca ppyre cTpaHe, 3aTBOpeHM 6aseH ca CBMM CBOjUM npatehum cagpkajuma je
3aMULW/bEH TAKO @ MOXe Aa CAYXKM M 3a CBe OCTase KOPUCHMKe, Kako 6u morao aa
dYHKUMOHMLIE ANjeNnoM Kao KomepuujaiHu objeKkaT 1 Ha Taj HauyMH MOKpUje ANO TPOLLKOBaA
dYHKLMOHUCAba 0bjeKTa.

M3rpagra objekta 3atBopeHor 6aseHa je 3aBpweHa y jyHy 2022. roguHe.
MpumjerseHa cy aTpaKTUBHA apXUTEKTOHCKa pjellerba, CaBpeMeHW Au3ajH npocTtopa U
eflemMeHaTa KOHCTPyKLMja M onpeme, BMCOK HMBO 3aBplHe obpase n codoCcTULMpaHM
CUCTeM ynpaBs/bama.

MMno3aHTHM objekaT 3aTBopeHor 6aseHa, y3 cy npatehy CIA, yroctutes/bcky w
CNOPTCKO pPeKpeaTuBHy noHyay oboratuhe TypUCTMYKY MOHyAy W MOTeHUMjafe OnwTuHe
Mogapwya. CBaKOAHEBHUM NOAM3aHEM KBANUTETA YCAYra, KAao M yNOTNyHaBakbeM CagpiKaja,
6a3eH 61 Tpebao y BP0 KPaTKOM BPEMEHCKOM Nepuoay Aa NoCTaHe NPeno3HaT/bUBO MjecTo
3a 04MOp, OMyLITakbe U pekpeauujy.



2. WOEJHO PJELUEHE OBJEKTA, TEXHOJIOTUIE U OMNMPEME

2.1. MpocTopHa noKkaumja objeKra

O6jekar je nsrpaheH Ha napuenama k.4. 2795/1, 2804, 2802, 2803, 2801, 2800, 2799,
2797, 2798 k.0. Mogpunya. CBojum nosnorkajem objeKaT je cmjewTeH namehy dyabanckor
CTagMoOHa W CMOPTCKe ABOpPaHe W 3ajeAHO ca oBMM objeKTMma dopmupa CAOPTCKO
pekpeaTuBHY LennHy 3a Behu 6poj KopucHMKa. JIokaumja ce Hanasm y A4pyroj rpaZcKkoj 30HM.
TepeH je paBaH. Mpuctyn 6aszeHcKkom Komnaekcy je u3 LBajuapcke ynmue Obepsanuc. Ha
NPOMETHOj JIOKauMju He MOCTOjM OMACHOCT o4 MNonjaBa, KAM3UWTA WK  OPYIUX
enemMeHTapHux Henoroga. Y HenocpeaHoj 6AM3MHM ce Hanasu napkuHr ¢dyabanckor
CTaAVOHa W MNpPaKMHra CrnopTCcKe ABOpPaHe KOoju ce Mory KOpUCTUTKU 3a noTtpebe KOPUCHMKaA
6aseHa.

2.2. OCHOBHM ONUC U KapaKTepuUcTUKe objekTa

YKynHe gumeHsnje objekta cy 35,30 x 40,20 meTapa. Ob6jekaT je GYHKUMOHANHO
noguje/beH y Tpu ujenuHe. lMpsu auo, 3atBopeHn 6aseH ca npatehum napTepHUM
npoctopom. pyrn AnO, ynasHU AMO, CBAAYMOHMUUE, KOMYHMKAUMje, afMUHUCTPATUBHU U
KomepumjanHm 6nok. Tpehu ano, nogpymcka eTaxka ca NpocTopujama TeXHU4YKor 6aoKka m
6a3seHcKka onpema. CnpatHocT objekta je Mo+Bn y jeaHom aunjeny wm Mo+M+1 y apyrom

anjeny.

1. Mpoctopuja 6aseHa je ammeHsnja 29,70 x 22,97 meTapa. lNoBpwurHa BoAeHOr
ornepana je 25 x 15,5 metapa. Ca cjeBepHe cTpaHe Hanasu ce aAno 6aseHa ca pamrnom wu
orpagom, npeasuheH 3a ynasak M u3nasak ocoba ca nocebHum notpebama M ocoba ca
YyMartbeHUM TjenecHMm cnocobHocTma. MpocTop OKo 6a3eHa je y noTnyHocTu noapeheH
dYHKUMOHMCakY NAMBAYKOr AMjenia a KOMYHMKauMje cy npuaaroheHe nakom noctas/bakby U
yKnarbakby mobunnjapa oko 6aseHa.

2. CBNaymMoHMLEe ca YyNasHUM AnjeNioM, aaAMUHUCTPATUBHUM U KOMEPLMjAIHUM
6/10KOM Ccy CMmjellTeHe y Apyrom aujeny objekta. Yna3 je cmjellTeH ca cjeBepHe cTpaHe U
HarnaweH obankom, 60jom M HATNMCOM. YNasoM y LLEHTPANHU XON KOPUCHUKY je oamax
BUA/bMB UEHTPANHWU NYANT, CTEMEHWULWIHA BepTMKana ca ANMGTOM WM yna3 y CBAAYMOHMLE.
CBNayMoHMLE ca CaHUTapHUM ONOKOBMMA CYy KOMYHMKaLWja M pacnopeaom enemeHaTa
npunaroheHe 3a KopuwTtere ocobama ca nocebHMm notpebama. CsBum ynasm y 6aseH cy
NNaHMPaAHM Ca XUIMjEHCKMM BoAeHMM bapujepama. bpoj KabuHa u KaceTa je npunaroheH
KanauuteTy 6poja KopucHMKa. MakcMmanaH 6poj KopUCcHMKA 6a3eHa MctoBpemeHo je 120
ocoba. Ha cnpaTy cy cmjeluTeHM KOMepuujanHu cagpxaju ca kapetepmjom, CMA ueHTpom m
CcaHuTapHum 6nokom. CagprKaju CMjelwTeHM Ha CnpaTy Cy M3BeAEHW TaKo ga Mory Aa
dYHKUMOHMWY 3acebHo, 6e3 6aseHa, Kako Yy C/yKb6M KOpUCHMKA ca nocebHMm notpebama,
TAKO M Yy KOMepuujanHe cBpxe, Kako bu ce obe3bujeano amo cpeactaBa 3a OAprkaBakbe
KoMnNaeTHOr 6a3eHCKOor KOMMJieKca.



3. Y cyTepeHy je cmjeliTeH AMO TeXHUYKOr 610Ka ca noTpebHMM MHCTanauumjama 3a
dYHKUMOHUCAbe GaseHa M HaseHCKom onpemom. [pUAMKOM nNnaHWparkba U U3rPafH-e
npocTopa TeXHUYKor 6/10Ka U TexHonoruje GyHKUMOHUCAba 6a3eHa aKLUeHaT je CTaB/beH Ha
PEHTAabUNHO KopuLWTEe 06jeKTa HAKOH NywTaka Yy GyHKUMjy. Mpuankom nnaHupama u
n3rpagre MMnNepaTus je cTaB/beH Ha dopmy, PYyHKUMjy, KOHCTPYKLMjy M eKcnaoataunjy
objeKTa, Kako 61 ce 06e36umjeanno peHTabuaHo N KBanuUTeTHO Kopuwhere objeKkTa.

Cuike OCHOBHUX KAPaKTEPHCTHKA 00jeKTa
3aTBOpeHor 6azeHa y Moapuum:

+ Tum: 3ameopenu oazen

4+ Jlumensuje: 25x15,5m

=

JyOuna: 2m
Kananurer: 120 ocoba y jeonoj cmjenu

Jumensuje o0jekra: 30x23m

- + ¥

I'pujame objekra: monjiomue nymne

Mopepn HaBegeHor, npeaBuheHo je M M3BeAEHO CTakbe TaKo Aa NOCTojU NPOCTOpMja 3a
npy>are npse nomohu, raje 6u cnacuoum npy*kunm npsy nomoh Aok He gohe xuTHa nomoh
y cnyyajy notpebe. Ta npoctopuja 6mu 6una y okBupy cobe 3a cnacmoue u ambynaHre.



2.3. TeXHUYKO — TeXHOJIOLIKO pjewere

KoHcTpyKumMja 0bjekaTa y OKBUPY KOMMJIEKCA je CKeNeTHOr paMOBCKOT TUMa, WTO Aaje
Hajbosbe ycnose y norneay $GnekcMbUNHOCTM oOpraHM3aumje NpocTopa M MAKCMMAHOT
nponywTara npupogHor cejetna. OCHOBHW MaTepujanu 3a Gopmuparbe KOHCTPYKTUBHOT
CMCTEeMA CY apMMpPaHU BETOH U KOHCTPYKTUBHM Yenunumn. Kao CeKyHAapHU KOHCTPYKTUBHMU
e/leMeHTU Nojas/byjy Cce ANjeNoBM 04 ONeKapCKUX NPOU3BOAA, BjeLTAauKor KameHa, gpseTa n
anymmHujyma. O6jekt he O6MTM onpem/beHM KOMMNIAETHUM MWHCTaNauMjama Boge MU
KaHanusaumje, MHCTaNaunjama enekTpudHe n TeNeKOMyHUKALMOHE MpeXKe, MHCTanaumjama
rpujarba U MHCTaNauMjama KnmmaTmsaumje n BeHTunaumje.

TexHonorvja ¢untTpupama uU gosmparba BoAe je ayTOHOMHa, NoBe3aHa KOMaHAHUM
CMCTEMOM KaKo 6u ce cBa ynpaB/batba M KOHTPOAE BpLWUAE LEHTPanan3oBaHo. BehuHa
WHCTanaumja he 6UTM nNpuK/byYeHA HA MHOPPACTPYKTYPHY Mpexy rpaga. Ceum
MHOPACTPYKTYPHUM CUCTEMMMA ynpaB/bahe ce LEHTPaANHO Y OKBUPY CAyxKbe oapKaBarba U
obesbjeherba objeKTa y OKBMPY Koje he ce nocebHa naxkkba MNOCBETUTU OpraHu3lauumju
CTanHOr ogprKaBara ynctohe npocropa.

2.4. TpetmaH Bopge

Ob6jeKkaT je AyXaH ga cam CNpoBOAM KOHTPOAY KBanuteTa Boge nomohy nocebHe
6a3eHCKe TexHWKe YKONMKO He NocToju oBnawheHa MHCTUTYyUMja Koja 6u obas/bana Taj
nocao. Ob6esbjehnBatbe 34paBCTBEHE MCMpPaBHOCTM BoAe 6HaseHa noapasymujeBa ga ce
o6e36ujeam KOHTpPOAMCAHA UCNpaBHa Boga 6aseHa Tako Aa ce KOHUeHTpauwja cnobogHor
pe3uayanHor Xxnaopa ogpXaBa Ha BpujegHOCTUMA O/MCKMM MaKCMManHO [A03BO/bEHUM
BpujeaHoCTMMa npema Barkehem noasakoHckom nponucy (1-2 mg/l 3a Boay Temenpatype
0o 32°C), a pH BpujegHocTM y nponucaHom, a ontTumanHo y oncery 7,2—7,5 pH jeaunnua.

Obe3bunjeheH je TeXHUUYKMX Kagap ocnocobsbeH Aa penoBHO BOAM KOHTPOAY, HAaA30p
W eBUAEHUMN]Y HAZ CBMM NapameTpMma KBaanteTa u GyHKLMOHANHOCTU CUCTEMA O4PKaBakba
34paBCTBEHE MCNpaBHOCTM Boae 6OaseHa. [MlapameTpu Koju ce npenopydyjy 3a AHEBHO
npaherwe cy BpeaHOCTM KOHUEHTpauuje pesunayanHor xnopa, pH BpujegHocTM U
TemnepaType Boge. TepUTopujanHo HaaNEKHN MHCTUTYTU/3aBOAM 3a jaBHO 34paB/be Tpeba
Oa obaBsbajy nNponucaHy KOHTPOAY 34paBCTBEHE MCMPaBHOCTM Boge bOaseHa, ca 4njum
pesyntatuma Tpeba pga 6yae yno3HaTa HagneXHa CaHWUTapHa WHCNEKuMjcka cnykba.
Pe3yntaT KOHTpone 34paBCTBEHE MCMNpPaBHOCTM Boge baseHa Tpeba ga 6yay AOCTYNHM
jaBHOCTM Ha HAa4YMH pa3yM/bMB CBUMA.



3. AHAJIU3A TPHKULWLUTA U MOIYRHOCTU NPOJAIJE

3.1. AHanusa noHyae

3.1.1. Hueo u OuHamuKa rnoHyoe

Lto ce Tnuye reHepanHe noHyae 3aTtBopeHor 6aseHa, nopes 3atBopeHor 6aseHa 3a
Kynawe Ty cy u npatehun cagpxaju — CMA n BenHec ueHTap, ABa yroctuTe/bCKa objekTa y
KOjUMa ce CAyXKu XpaHa u nuhe, N ApyrM pekpeaTMBHU cafpKaju Koju he paantn ToKom
uujene rogmMHe n Ynju cy KOPUCHULM YrNaBHOM KaKO JIOKANHO, TaKO U CTaHOBHULUTBO Koje
rpaBMTUPA M3 CycjeaHMX ONWTUHA. Ha Hawem rpasuTaumMoHom noapydjy (60 o 80 Km) He
NnocToju HUjedaH 6a3eH oBaKBOr TUNa.

Kako cy y okBupy oBor objekta, O4HOCHO 3aTBopeHOor 6aseHa Ha HaWo] OMWTUHW,
CMjelTeHn Pa3HOBPCHM cagpiKaju, moxe ce pehu aa napupa M OCTaAMM 3aTBOPEHUM
6aseHMMa y LWMpem permoHy jep je oo jeamHu H6aseH Koju y ckaony nansavkor 6aseHa, uma
n 6aseH 3a ajeuy ca nocebHum notpebama, a Takohe yK/bydyje u bpojHe apyre cagpikaje
Koju cy HamujereHun NCK/bY4YnBO penakcauuju pasinTUyYmnx KaTeropwuja
noTpollaya/KoH3ymeHaTa, noyes oA gjeue y3pacta o 3 — 12 rogmHa, Nnpeko TUHejluepa, na
A0 oapacamx ocoba n neHsnoHepa.

3.1.2. TpxuwHa ampaKmueHoCM U KOHKYPEHMCKa npedHocm

Mpenysehe he cBojum cagpKajem U MOHYAOM KOHKypuUcaTU APYrMM CAUYHUM WU
NCTUM O06jeKTMMa Yy perMoHy ca ycayrama Koje he 6uTM npy)eHe noTpollavyMma Ha
BPXYHCKOM HMBOY, C 063MpomM Ha KBanudpuKauujy M CTpy4yHy ocnocob/beHOCT 3anocaeHor
Kagpa (p13moTepaneytu, UepTUPUKOBAHN CNACMOLM, CTPYUYHU pagHMULUM 33 paj ca AjeLom ca
nocebHMm notpebama 1 ocTano eayKkoBaHO ocobsbe).

Y HaleMm rpaBUTaLMOHOM NoAPYyYjy, Na U Y LWUMPEM PErnoHy, Hema 3aTBOpPeHU b6aseH
ca npatehum cagprkajuma oBakBor Tuna. Ocum Tora, 3aTBOpeHn 6aseH Koju je carpaheH y
Mogapuun he 6UTK jacHo andepeHUMpaH y og4HOCY Ha Apyre objekTe canyHe HameHe jep he
NMOHYAMTW HEWTO HOBO, HEWTO WTO ApYyrn 06jeKTM Hemajy y CBOMe caapXKajy (WwKona
nAvMBakba, paj ca Ajeuom ca nocebHuMm notpebama, CNOPTCKO PEKPEATUBHE aKTUBHOCTU

uTa).

Nmajyhn y Buay na ce osakso npeaysehe y onwTtnHn Mogpuya ocHMBA No NpBsu nyT,
M ga ce y NOCao ynasm ca TEOPUjCKMM 3HakbeM U Npumjepmma gobpe npakce Apyrnx UCTUX m
CAnYHKUX npeayseha, cBojeBpcHa je rapaHuuvja ga he MapKeTUHLWKM U MEeHALIMEHT acneKTu
H6MTU NaXK/bMBO cnpoBeAeHU. YK/byunBarwe y MHBECTUMUNjy 3aTBOpeHOr 6aszeHa nocebHa cy
WHAMKAUMja ynarakba y MApPKETUHT Y CBPXY CTULAka KOHKYPEHTCKMX NpeaHOCTU, OAHOCHO
npuenaderwa 6yayhux noTpowaya/KoH3ymeHaTta. [lopes Tora, 3Ha4yajHy KOHKYPEHTCKY
npegHocT Tpeba ga npeacTaB/ba KOMOTAH NAPKUHT NPOCTOP, KOMNAETUPAHOCT aCOPTUMAHA
noHyae, moryhHoCT ogmopa, penakcauuje u 3abase 3a Ajeuy U yrogHa 3aHMmauMja 3a
oapacne.

byayhu pa apMmo fa je KpuTuYaH GaKTop ycnjexa TpaHCNapeHTHA aTPaKTUBHOCT
Halle noHyae 3a byayhe noTpowaye/KOH3yMmeHTe AyXKHa naxta he 6uTM NnocseheHa ynpaso
NPOMOULMjKU NOMEHYTOr 06jeKTa Kao MjecTa yroaHOr og4Mopa U penlakcaumje.

3aTBOpeHMn 6aseH y Moapuuum he umatn crbegehy cagpxuHy Koja he my omoryhutu
Aa peanuayje ogpXKMBY KOHKYPEHTCKY NPeAHOCT y AY*KEM BPEMEHCKOM nepuoay:



e 3aTBOpeHu 6aseH he 6UTK OTBOPEH TOKOM Umjene roauHe. Y noHyam he, nopeg, seh
nomeHyTor 6aseHCKor cagprkaja, 6uTM M WKpoK u3bop 3a penakcaunmjy Koju he ce
MaHMdecToBaTU KPO3 MPUCYCTBO CBMX NpaTehux cagpikaja Koje TaKaB penpes3eHTaTUBHMU
objekaTt nogpasymujesa. Takohe, Ty cy n npatehun objektn (aBa Kade bHapa ca NoHyaom
XpaHe u nuha) Kako 6u ce morne 3a40B0/bUTU NOTPeOE roCTUjy KOju Ha BaseHy OCTajy Ay»Ku
BPEMEHCKM Nepmnoa, a U rocTujy Koju Aonase 3 OKOJIHUX rpasoBa.

e 3aTtBOpeHn 6aseH mma CIMA u BenHec NoHyay Koja obyxeBaTa cayHe, MapHO
KynaTuio, NPoCTOpU1jy Ca XMAPOMaCaxKHOM KaZlom, TeENUAapujym, cnaHy coby uta,., a wro he
MMaTU CUHEpPrujckM edeKaT Ha KOMMeTUpare jeAMHCTBEHEe MOHyAe Ca acnekTa YKynHe
KOHKYPEHTCKe NpeaHOCTH.

Uu/b je Aa ce ennueHTap AellaBarba Be3aHMX 33 aKTUBHOCTU peKpeauuje, oamopa m
3abaBe npeHece Ha JIOKauWjy Hawer 3aTBopeHor 6as3eHa, He camo M3 rpagoBa
rpaBUTaLMOHOrN Nogpyydja, Hero n wupe. 3aTBopeHn H6aseH he ca cBMM CBOjUM caapKajuma
KOPUCHULUMMA MPYXUTKU CBE BPCTE yCayra Mo yrneay Ha ocTase KOHKYPEHTCKe 3aTBOpeHe
6aseHe y pervoHy.

3.2. MapKeTuHr cTpateruja, MHCTPYMEHTU MapPKeTUHT MUKCa

Cama nokaumja onwTtnHe Mogpuya npeactas/ba KOMNAPATUBHY NPEAHOCT Y OA4HOCY
Ha OCTafie KOHKYpeHTCcKe H6a3eHe oBor TMNa. MNpn Tome MUCANMO Ha 0b6jeKTUBHE OKONHOCTHU
reorpadcKke Nnpupoae oBe JioKauuje: Hanasu ce Ha pujeun bocHu, y3 marmctpanHu nyT bama
Jlyka - bpyko — buje/smHa — beorpag, Ha rpasuTauMoHOM noapydjy *uem oko 300.000
CTAaHOBHMKA a y HenocpegHoj 6AM3MHM ce Hanaswm ABa rpaHW4YHa nNpenasa ca XpBATCKOM
(6nn3nHa EBponcke yHUje je Ha 10 Km o4 onwTnHe Moapurya), Ha Camoj ONWTUHM Ce HaNasu
jOLW MHOFO TYPUCTUUYKUX CafpiKaja Koje TYpPUCTM Y CKIoMYy NocjeTe 3aTBOpeHOM 6aseHy mory
nocjeTnTh, a Ty Cy M 3HaYajHa NpupoaHa boraTcTea oBe peruje.

» [pouseod / ycayaa

Mpy»karbe @aHTacTUYHOr ocjehaja penakcaumje, pekpeauuje M ONYLWTEHOCTU
nocjeTmnaua je Npemmnca Ha Kojoj ce 6asmpa LjenoKynHa naaHuMpaHa MapKeTUHTr cTpaTerunja
3aTBOpeHor 6aseHa. Tpeba NMomeHyTM [a je MCNopyyYnBarbe OBe yc/ayre noTpowadnuma/
nocjeTMouMma NpMmapHa akTMBHOCT 3aTBOpeHor 6a3eHa y3 Kojy Kao «npaTehun» penepTtoap
A013a31M MHOLWTBO APYrMX NpoM3BoAa M YC/yra 0 Ynjem KBANAUTETY U HauMHY UCnopyKe Tpeba
nocebHo BoauTh padyHa (CIMA n BenHec cagpikaju, cagpiaju ycnyra xpaHe v nuha u gpyrm
YCAY}KHU cagprKajn).

YCNy>KHU MeHaLMEHT Y OBOM KOHTEKCTY MMa K/by4Hy ynory y cmucny ¢popmuparba
TMMA KOjuU nocjeayje CNOCOBHOCT OCMULI/baBatba M AM3ajHUPaHba YCAYXKHE MNoHyae W
YCAyXHe cTpaTtervje. YCNy»KHoOj cTpaternju hemo [aTu BesIMKY Ba)KHOCT jep je TnaBHMU
eNeMeHT Yy peanusauuju nnaHupaHe cTpaTernje 3aaprKaBakba MNoTpoluaya/nocjeTmnaua
6aseHa.



» Uujene
MonntuKe n cTpaternje popmmparba unjeHa buhe 3acHoBaHe Ha U3bopy jegHe oa Tpu
CTPYKType 0bpasoBarba UujeHe:
e bopmmparbe Ha 6asn TPOLLKOBA,
e dopmuparbe Ha 6a3n KOHKypeHuuje,

e dopmuparbe Ha 6asu yTuuaja TpKuwTa (Gopmmparbe UMjeHe Ha OCHOBY 0bjeKTMBHE
BPWjeAHOCTU yCayre y o4Mma noTpowada/nocjetnnaua).

Of camor noveTKa cTpaTernja popmuparba umjeHa je basmpaHa Ha cTBapaky LWTO
Beher 6poja 1 KacHnjem nosehaBarby 6a3e noTpolwaya/KoH3ymeHaTa Kao M obesbjehusarby
BMCOKO - KBasnuTeTHe ycnyre. Cmatpamo ga Npu OBaKBO] LjeHOBHO] CTpaTervju u npwm
OBAaKBOM HauMHy MOC/NOBakba MOMKE OMTM OCTBapeH BUWKW HUBO  AYyropoyHe
npopuTabmunHocTu.

Y noHyan he butn mogmdpuKkoBaHe uUujeHe ycayre Tj. popmmparbe UMjeHe Be3aHUX
YCNYKHUX Npou3Boaa (Npoaaja y nakeTuma: ycayre kopuwTtera 6aseHa, CIMA u BenHec
ycnyre, nuhe n obpoumn, cneunjanHe KapTe...) YUMme ce HamjepaBa CTUMYyAMCATU TpaxKha
Kojom he ce MocTM3aTM E€KOHOMMYHOCT TpolwkKoBa. Ca apyre cTpaHe To he ce YMHUTU M
o06e36jehyjyhn pasnnumte Bpcte nonycta. Monycte Ha unjeHe he ce HyaAUTM M NocebHUM
NOTPOLLAYKMM Tpynama Kao LTO cy Ajeua, CTyAeHTU U cTapuju rpahaHu, Kao u 3a roavwite
WM Ce30HCKe KapTe.

» KaHanu mapkemuHaa

Mpupoaa ¢uHanHor nponssoaa je Beh onucaHa; paau ce Aakae o ycay3m npyxama
daHTacTMuHor  ocjehaja ogmopa,  penakcaumje, peKkpeaumje U OMyWTEHOCTU
noTpowaya/KoH3ymeHara.

CsjecHn cmo Aa npupoga ycnyre Kojy Hyam 6aseH M acopTMMaH YCnoB/baBajy
yCcnocTaB/bakbe AMPEKTHE NOBPATHE CNpere ca NOTpowaynuma Kojy Tpeba mckopuctutun. U3
TOr passnora je noTpebHo ca3HaTh mxose noctojehe notpebe, npomjeHe TMX NoTpeba, Kao n
FUXOBE Nepuenuunje KOHKYPEHTCKUX TPHKULHMX NOHYAa.

YcnjewHo cnposohere ycnyre Tpeba pa je Beh jegHMm Anjenom MNPaKTUYHO W
obe3bjeheHo nytem fnokauumje M NpocTopa Ha Kojem je m3rpaheH 3aTBOpeHM baseH (y
6A13mMHM of 80 KM He MOCTOju 3aTBOPeHU 6a3eH OBaAKBOr TMMA Ca ycayrama U cagprkajem
Koju oBaj b6a3eH npyxa).

» Mpomoyuja
CBe NNaHUpaHe MeToAe TPKULIHE KOMYHMKaLMje Koje ce HamjepaBajy KOPUCTUTU yCMmjepeHe
Ccy Ha:
e CTBaparbe MO3UTUBHE KJAMME W OKPY)Kera Yy OKBUPY Kojer he ycayre msassaTtu
Un/baHe epeKTe U KOPUCHe peaKkuuje Koa notpoluadya/nocjetunaua 6aseHa u

e NoAcTUUAKbe Npoaaje ycnyra n/vnm npovsBoaa CTUMY/IMCatbeM TPaXKHbE, @ TUME U
oCTBaperbe NAaHNpaHMX NPUHOCa Ha MHBeCTULMje.



OCHOBHM BMAOBW KOMYyHUUMpakwa ca Tpxuwtem he ce npumapHO orneaatn vy
cnepeha aBa MHCTPYMEHTa NPOMOTMUBHOT MUKCA:

e JlnyHa npopaja,

e [lpuBpeaHa nponaraHaa,

e YHanpeheme npoaaje,

e OpHocu ca jasHowhy.

4. OPAHU3ALUUOHA CTPYKTYPA BA3EHA

Mpujeanor opraHM3aLmMoHe CTPYKType 3aTBopeHor 6aseHa Moapwuya nogpasymmjesa
OpraHM3auMoHy LWeMy ca ONMCUMa PaaHMUX MjecTa U Bpojem aHraXKoBaHMX nua.

OpraHu3aLuMoHa CTpPyKTypa je npunpem/beHa Ha 6asvM npumepa pobpe npakce
yrnopeausux yrnpassbaya 6aseHa canMyHe BEIMYMHE U KapaKTEPUCTUKA.

Mpujeanor opraHusaumoHe CTpyKType 6aseHa AaT je Ha wemu 1.

MeHauep 6aseHa

ALMUHUCTPATUBHM

pagHuK/6narajHuK
Cnacunay, MallurHCKO oapKaBate KoHobapwu Kade 6ap 1
Penapu 6aseH Ynucraumnue KoHobapwu Kade 6ap 2

Pepapwu CIA

lema 1. Mpujeanor opraHn3aumoHe CTpyKType 6aseHa

OpraHu3aumoHa CTpyKTypa npeasuha noctojatbe MeHayepa 6a3eHa  Koju
npeacTas/ba gomahuHa 6aseHa v 3a4yKeH je 3a cBe aAMUHUCTPATUBHE NOC/NIOBE U NOCNOBE
ynpas/batba camum objektom. OCTanu 3anoC/eHM YMHE CMACMOLM, YMcTauuLe U peaapu,
ocobsbe 3a oAprKaBatbe cMcTema Ha 6aseHy 1 KoHobapu y ABa yrocTuTes/beka objeKTa.



Tabena 1. Mpujeanor pagHux mjecta, onuc n 6poj 3anocneHmx

3. | Cnacuoum

MpepgsuheHo je aAa y 06jekTy paan YKynHo 5 nmueHumpaHmx
cnacuoua Koju he 61t pacnopeheHn y cmjeHama no
cucTemy aBa cnacunaua y jeaHoj cmjeHun. Cnacunay, je
OY)XaH aa NpoBjepu Aa /v je cBa onpema Ha MjecTy npuje
rnoyeTka cBake CMjeHe. BpLum KOHCTaHTaH Haa30p
KOPMCHMKA, CNPOBOAN KOpaKe 3a cnpevaBatbe Hecpehe, y
NPUNPaBHOCTY je Aa aKTUBMPaA NpoLeaype 3a XUTHE
cnydajese.

. . bpoj
P/6 @ PapgHoO mjecTto Onuc pagHor mjecra eI
1 MeHayep JomahuH 6a3eHa, 3a4y*KeH 3a opraH1saLujy nocnoBakba U 1
" | baseHa ynpaB/baktba CaMnUM 0BjeKToM.

MawunHcko
oapXKaBame

Mmajyhu y Buay fa je 6a3eHcKa onpema v TEXHUKA Nog,
rapaHumjom, oapxaBarbe ce npeasuha og cTpaHe
onawheHor cepBucepa. 3a TEXHUYKO OXKaBarbe
KomnneTHor objekTa npeasuheHa cy ABa nsspLunoua.

5. PAAHO BPUIEME U BPCTA KOH3YMEHATA BA3EHA

PagHo Bpujeme 3aTBOpeEHOr 6aseHa je og, 07,00 ao 22,00 yaca.
KopuwTtere 6aseHa npeasuheHo je 3a rpahaHCTBO, WKOAY NAMBaHa, Y4YEHUKe

OCHOBHMUX LWKoNa U [JHeBHM LeHTap (ajeua ca nocebHMm notpebama).

KanauuTtet 6a3eHa je 3a 120 ocoba.

YnasHuue ce Kynyjy npuje noYyeTka KopuiliTera 6aseHCKMX ycayra Ha uHOo nynTty a

GYHKUMOHMWY no npuHLMny 1 ocoba/1 ynasHuua (0CMM mjeceyHmnx KapTu).




6. EKOHOMCKO-®UHAHCUICKA AHAJZIU3A U OUWJEHA EPUKACHOCTH
MHBECTUPAbA

OcHOBY 332 €KOHOMCKO-OUHAHCUjCKY aHaNu3y u oujeHy ePpUKacHOCTU MHBECTUpPaHba
YMHe cagpKaj 3aTBOpeHOor 6aseHa, obMma n CTpPyKType ynarara, eneMeHT! 3a popmuparse
npuxoga M TPOLWKOBA nNpojekTa. [lpumjerbeHa MeToaonornMja eKoOHOMCKO-PUHAHCUjCKe
aHanuse u oujeHe ePpUKACHOCTU MHBeECTUpara HasnpaHa je Ha yobuyajeHnm noctynuuma
carnepaBarba edMKaCHOCTU MHBECTUPAHbA.

OnwTtuHa Moapwuya je M3BpLIMAA CBA MHBECTULMOHA ynaraka y OCHOBHa CpeacTBa
Kao 1 y obpTHa cpeAcTBa Koja cy HeonxoAHa 3a noyeTtak paga npeayseha. KBaHTMdMKoBaHM
CYy OCHOBHM MoKa3aTesbu Tekyher nocnosarba (YKynaH npuxoa, TPOLWKOBM, AOBUT, HOBYAHM
TOK, EKOHOMCKM TOK) Ha OCHOBY KOjuX cy yTBpheHu peneBaHTHW NoKasaTes/bu. AHanusa je
0byxBaTW/a U UCMUTUBAHE OCjeT/bUBOCTM MOC/I0Bakba Ha MPOMjEHE PeneBaHTHUX NONA3HUX
BE/IMUYMHA - YKYNHOT NpUxoAa M TPOLIKOBa.

3a peanusaunjy npojekta usrpagr.e 3atsopeHor 6aseHa y Moapuum ussplieHa cy
ynarakba y CcTasiHa cpeactsa y msHocy og 3,6 munmoHa KM. 3a HabaBKy gogaTHe onpeme,
CUTHOT MHBEHTapa, NOTPOLHOr MaTepujana, 3a TPOLIKOBE OA)KaBarba, HabaBKy pobe y
YrocTUTe/bCKMM 0B6jeKTMMA M ocCTane TpwKose notpebHa cy obpTHa cpeacTBa y M3HOCY O
150 000,00 go 200 000,00 KM.

6.1. [MpojeKuuja yKynHor npuxoga u o6pauvyH TPOLLIKOBA NOC/N0Bakba

7.1.1. Mpojexkyuja yKynHuUx npuxoda

Monasehu of NoKasaTesba TPHKULHUX UCTPAXKMBakba M UCKYCTBEHUX MapameTapa 3a
noctojehe cnnyHe 3aTBopeHe HaseHe y permju, NOCNOBHU NPUXOAMN CYy NPOjEKTOBaHM Ha 6asun
moryher obuma npogaje, 0A4HOCHO NOTeHUMjanHor 6poja roanwbKMX NOCjeTa U OYeKMBaHe
noTpowme no nocjetnouy. MpeasuheHo je aa 3atBopeHn 6aseH byae y GyHKUMjU TOKOM
yuTaBe roAuHe, ann cy Takohe y3eTm y 063Mp U ce30HCKM daKTopu Koju he npema
npoujeHama MMNAMLMPATM O3 NPOCJEYHO FOAULWHE BPUjeMe aKTUBHOI paga 3aTBOPEHOr
6aseHa byae 120 gaHa.

7.1.2. Mpojekyuja ykynHux pacxoda (mpowKosa rnocnoearba)

e [INpeKTHM MmaTepujanHN TPOLLKOBU U TPOLLKOBM MPOU3BOAHMUX YCAYra NPOjeKTOBaHU
Cy Ha 6a3n UCKYCTBEHMX NapameTapa.

e bpyTo 3apase 3a npeasuheHnx 22 3aN0C/NEHMX Cy MPOjEeKTOBaHE 3a NPBY rOAUHY
NnocnoBarba y roaniitbem nsHocy og 438,345 KM Ha cheaehm HaumH.



YKynHa pekanutynaunja bpyTo 3apaga Ha Mjece4HOM U roAuLLHEM HUBOY
npejacrtas/beHa je y cneaehoj Tabenu:

y KM

P/6 Onuc MjeceuHo | Foauwre
1. | Heto nnarte 21,550 258,600
2. | bpyTo nnate 31,953 383,433
3. | JonpuHocu 3,285 39,424
4. | Nopesn 209 2,513
5. | Tonau obpok 4,576 54,912

PeKkanuTynaumja Ha roanibem HUBOY
bpyto 3apage 383,433 KM
Tonnu 06pokK 54,912 KM

438,345 KM

e OCTann TPOLKOBM MOCNOBaka KOju 0OyxBaTajy BMLWE Pa3nMUUTUX KaTeropuja
HemaTepujasIHUX TPOLUKOBA M OCTaAMX TPOLIKOBA Cy MPOjEeKTOBAHW Ha 6a3n MUCKYCTBEHUX
napameTapa ca npoueHTyanHom yyewhy y ykynHom npuxoay.

CrpyKTtypa pacxoga
2023.roguHa

>

Octanm l
TPOLUKOBM; Pacxogm
6.31% bUHAHCMpaHLa;
0,31%
AmopTusaumja; MocnoskuM
0,37% DupexThu maT. pacxonu; 9,68%
MpoussogHe TPOLWKOBK;

yonyre; 7,47% 11,20%



6.2.

Mpojekunja npuxoaa

KHbUroBoaCcTtBeHUX nNpuHUKNa,

M pacxoga ypaheHa je

pacnekTyjyhn uu/b nNpojekTa,

penaTtMBHM 3Ha4Yaj NojegMHMX KaTeropmja npnxoaa 1 pacxoaa.

MpojeKuuja npuxoga u pacxoga/PuHaHCKjCKM nnaH

Ha OCHOBY CTaHAAPAHMUX

npupoay AjenatHoctn u

y KM
Onwuc 2023.
YKYNAH NPuUxona
706,066
MocnosHu npuxoaun
506,066
Ocrtanu npuxogu
200,000
YKYIMNHU PACXOAU
677,849
MocnoBHU pacxoau
65,607
AVpeKTHU mar.
TPOLUKOBM
75,910
MpoussopgHe ycnyre
50,607
AmopTtusaumja
2,500
OcTtanu TpoLKOBU
42,803
bpyTo 3apage
438,345
Pacxogu
duHaHcHpaa
2,077
——— 7]
BPYTO AOBUT
28,217
Nopes Ha pobur
2,822
HETO AOBUT 25,395

YKonMko gohe Ao 3HauyajHUX KopeKuMja uujeHa Ha TpXuwTy poba wm ycayra,

CTPYKTypa
YyTULATU Ha YKyNaH pe3ynTarT.

YyKynHux pacxoga he ce npomujeHntu, a edeKkaT NpPoMMUjeHa UMjeHa MOoXKe



7. 3AK/bYYAK

Ob6jekaT 3aTBOpeHOr H6aseHa 3a Kynakbe oboratuhe TYpUCTMYKY NOHyAYy OMNWTUHE
Mogpwya. [oaaTHu cagpxkaju, CMA u BenHec ueHTap, ABa YroctuTe/bCka o0bjeKTa ca
NOHYAOM XpaHe M nuha, Kao U ApyrM peKkpeaTUBHU CagprKaju ynotnyHuhe noHyay jaBHor
npeayseha.

C 063Mpom Ha pPa3HOBPCHOCT MoHyge, Moxe ce pehu ga napupa M ocTanum
3aTBOpPeHMM DOaseHMMa y LMpPEeM pervoHy, jep je oBO jeAuHM 6aseH Koju y ckaony
navsavyKkor baseHa nma n 6aseH 3a Agjeuy ca nocebHMm notpebama, a Takohe yk/bydyje U
6pojHe Apyre cagprkaje Koju cy HaMjerbeHN UCK/bYUYMBO penakcalmju pa3iMTMUIMX KaTeropuja
noTpoLuaya.

Ycnyre 3aTBopeHor 6aseHa HamjerbeHe Cy NPBEHCTBEHO rpahaHMma onwTuHe
Mogpwuya, ann n rpahaHMMa OCTanMX FPafoBa, CMOPTCKO PEKPEATUBHUM M MIMBAYKUM
KnybosmMma ns Mogapuue, Kao U ApPYrnx OKOJIHUX TPaZoBa, AjeLm WKOACKOT y3pacTa 1 ajeum
ca nocebHMm notpebama.

JegHa of, GUTHMX CTaBKM Ha Kojuma he meHayumeT npeayseha nocebHo BOAUTM
payyHa je TPAHCMApPeHTHOCT WM MNpOMOUMja cagpiKaja Kpo3 MUCTULAHE KOHKYPEHTHUX
npeaHoCTN y oaHocy Ha Beh noctojehe cnnyHe nam ncte objekte osor Tmna.

Y camom noyeTKy aeduHUCanM cy ce CTaHOAPAN KBANUTETa MPYMKEHUX YyCayra, a u
Aasbe he ce KOHTMHYMPAHO PaAUTM HA OCMULL/bAaBakby U AM3AjHUPAtbY YCAYKHE NOHYAe.

UnjeHoBHa nonuTuMKa je 6a3vpaHa Ha CTBapakby MpPY)KeHe KBaAUTeTHe ycayre wm
yrohaja 3a nnaheHy umjeHy ycnyre. Takohe, Ha popmuparbe Kankynaumje umjeHa 3HayajHy
ynory umanm cy n Tekyhu TpwKOBM NocnoBakba HEOMXOAHW 33 PeAoBHO PYHKUMOHUCAHE
npeay3eha n npyxarba BPXyHCKe ycayre notpowayvmma. Ykonmko byae notpebe, y Tekyhem
nepuoay mogudukosahe ce uujeHe ycnyra y cknagy ca Noc/I0BHUM NoAnTMKama npeayseha.

Kpo3 oujeHy dunHaAHCHKjCKe 1 TpXKULIHE edpUKACHOCTU NPOjeKTa U KPo3 NpojeKToBaHe
dMHaHCKjcKe MapameTpe KOHTMHyMpaHo he ce npatutu Tekyhe nocnoBare npepyseha,
npuje ceera pagy AOHOLWeEHa PeNeBaHTHUX MOC/NOBHUX U GUHAHCUJCKMX OA/1YKa, a Takohe, n
Kpo3 peaoBHO npahere GMHAHCMjCKMX TOKOBA MCNPATUTU ONPaBAAHOCT MHBECTULM]E .

d®ebpyap 2023. roanHe M.M. OunpekTtop
Mjecto: Mogpunua BegpaH Yakapesuh



