ITPHIELLIOY
Ha ocHoy unama 39. craB (2) Tauka 13) 3akoHa o JOKATHO] CaMOYIpaBy
(,,CryGeny raacuux PenyGmike Cprcxe, Gpoj: 97/16, 36/19 u 61/21), unana 348. crag
(3) Tagka 7} 3akoHa o cTeapHHM mpasima ("CuysikGenn rmacHuk PenyGnnke Cpnexe",
6poj: 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 18/16 — Qmuyxa YcrasHor cyja PenyOnuke
Cpncxe, 107/19, 1/21 - Opnyka YerasHor cyna PenyGmixe Cprcke), unanom 37. cras (2)
tauxa 13) Craryra omutnHe Moaphua ("CiyxGenn racHUK ORUTHHE Mogpnua", 6poj
5/17 w 12/23) n unauom 8. cras (l) Tauka g) Oanyxe o ypeljemy ripocropa W
rpaliepuncionM 3eMyHIITY (. CnyxGenn riacHuk onwTrHe Mojpuua®, Bpoj: 4/16),
CxyninTHAa onorraie Moapnda Ha . CjeRHHIM opKanoj 2024, roauHe. R 0 H O
CH

| OJAYKY |
0 NPOAAjY HENOKPETHOCTH 03HAYEHNUK Kao K.u. 280874 1 280875 x.0. Mozapuaa, nyTem
Henocpe/He noroade pagy KOMINETHPdmsa rpaljeBUHCKE JecTule

Ynan 1.

Ipoaaje ce nyTeM HeTocpeare NOrojle. HeNOKPETHOCT O3HAYCHA Kao K.M. 2808/4,
Tlosbe, BopuINTe — NOBpHHE 6 M* 1 K.u. 2808/3, Tlosme, neopuilTe — NOBPIUAHES 8 m?
YyOUCaHO y THeT HenokpersocTH Opoj: 109 3a x.0. Moapuya — npaso CBOJHMHE OTIIUTHHE
Mogpuua ca gmjenom /1, pain KoMRneTHpama rpaljeBHCKE uecTuLe, 0€3 ynucanuX
TepeTa.

Ynau 2,
HenokpeTHocTy 13 unana 1. oBe OAlyKe npojajy ce Musnasunosill (Cranuila)
Mupxy nz Hyror Tosa, y cknagy ca CTpy4HHM MHUILEHEeM W3paheRuM O cTpaHe
AT 1.0.0. JloBoj, Gpej: CM 165-12/23 AT, nenembap 2023, roaune.

Ynau 3.

Henoxpernocty 43 unaua 1. 0BE OARYKE NpoAajy C€ 1O LMjEHH OXL 348,88 KM
(mpuemoninevempoecemuocay u 88/100 KM), wro je onpeheHo Hana3oM U MHILJBEHEM
Bjenitaxa rpaljeBUHCKO-aDXHTEKTOHCKE CTPYKE.

Cpe TpOWKOBE KOJM Ce nojaBe Y Be3n ca peannialnjoM 0Be OJUIyKe, CHOCH Kynar,

Hnan 4.

Ilaje ce cariacHocT HAYETHMKY OMILTHHE, @ Y FHEroBoj ONCYTHOCTH 3aMJEHHUKY
HauenHHMKa, a I OCHOBY OBe OANYKEe W MRLULBEHA TpasobpanunawmTea Penybanxe
Cpficke 3aKkmyull KynONpOAdjHil YroBOP O NPOAAjH HEMOKPETHOCTH 3 ynax#a 1. ope
onnyxe, kojum fie ce perynucari mefjycobna npasa 1 obasese YTOBOPHHX, CTpAHA.

Unan 5.
Osa ogayKa CTYNa Ha cHary OCMOr AaHa O JaHa ofjaBmuBaisa y ,,CRyKGEHOM
raacruky onuTuHe Moapuua®,

CKYIOIITHHA ONIITHHE MOAPHYA
Bpoj:  01-022-
Marym: TIPEACIEIHHK
Munytua Homoeuh, ¢.p.



O Opazsoxkeme

NMPABHH OCHOB:

[TpaHi OCHOB 38 ROHOLLEHHE OBE onayke je y umany 39. crap 2. Tayka 13. 3akoHa 0 JIOKAIHO]
camoy.n:Pa3n (,,anymfianﬁ riacHuK Penyoanke Cpricke®, G_poj': 97/16, 36/19, 61/21 n 37/22),
ynany 348. crap 3. Tauka ;. 3aKoHa o crBapHuM nipasuMa ("CryxcOenu rnacHuk Penyomke
Cpncke”, Opoj: 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15 , 18/16 — Opnyka YcraBHor cyna
Penvaauke Cpncke, 107/19, 1721 - Onnyra Ycrasdor cyna Pery6auke Cpricke), ynany 37.
crap 2. tauka |3. Craryra onmrune Mogpnua ("Caysxbenn raactink onirtuHe Mospuya®,
6poj 5/17) u uiady 8. cras 1. Tauxka 4. Oanyke o ypeheisy npocropa u rpaljeBHHCKOM
semmBHUITY (,,CrysxOeHi rrachuK omueriHe Mofphia®, 6}p)0_]: 4/% 6). '

Ujianom 348. c¢tap 3, Tauka 4. 3aKoHa O CTBApHUM NpaBuMa # 4iaHoM 8. ctas 1. Tauka ;.
Omnyke © ypehemy npocropa u  rpaljeBMHCKOM 3emsbuTy rnpeasuheno je aa ce
HEMOKPETHOCTH Yy CBOjHHU [eIMHMUE NOKanHe camOyNpase MOXE NpOAaTH HENOCPeAHOM
noroAboM paau o6nHKOBaka TpaheBHHCKE YeCTHILE,

UnanoM 39. ctas 2. Tauka 13. 3aKona o nokaiHoj camoynpaey 1 yianoM 37. ctas 2. tadka 13.
Craryra omporuae MoapHya peryaucaso je 1a CKyfIBTHHA JEAHHHLE NOKANHE camoynpase
JOHOCH OAIYKE O NpHGaB/batby, YIPaBbaiby ¥ PACNOJArabY HMOBMHOM JERMHUUE JOKATHE
camMoynpage.

PA3JIO3H 3A JOHOIHEE: _

Pasnor 3a npreTynakbe uapagu [pujestora ose oanyxe je 3axtjes Munatuunosul Mupxa n3
Hlyror [Moma, Gpoj: 02-475-37/23 on 18.09.2023. roaume, KOjHM ce TpaX KyNOBHHA
napuena O3HaueHiX kao K.M. 2808/4, [lome, asopHlnTe - noBpkie 6 M?* ¥ k4. 2808/5,
[Tosbe, AROpHUITE — MOBPIIMAE § M? YIHCAHO Y JIHCT HEMOKPETHOCTH 6poj: 1092 3a x.o.
Moapuua — npaso cpojuHe ominTuHe Moapuua ca apjenom 1/1, paprt KoMInerHpama
rpaieBHHCKE YeCTIUE.( ¥ IpHAOTYY

Onjemetse 33 npocTopuo’ ypehewe, craMGEHO-KOMYHANHE TIOCHOBE U EKOOTH]y HAano je
Mumsperse Bpoj: 05/1-473-57/23 on 28.11.2023. roanHe, Ha OCHOBY XOra je uspaheto
CTpyuHO MHLBCIRE Of crpane LATpUi“ g.0.0. JloGoj, 6poj: CM 165-12/23 AT. Crpyuno
MHTLTEIbE. je OBjepeHo 0/ CTPAHE HA/IEKHOT 0fjeskersa. (y npaory)

“Tpauiuna BpUjeAHOCT YTBpHeHa je ol cTpane BjeruTaka rpaljeBUICKO-aPXUTEKTOHCKE. CTPYKe
n usnocu 348,88 KM. (npoujesa je y ipuiory)

Y ckfady ¢ TIPeTXOAHO HABEACHWM, NPeUIDKEMO A2 CxymiurnHa omuTuHe Moxpuyia
yceoju onaj [Ipujemnor oanyke .

GHUHAHCHICKA CPEACTBA: _
Kyran, cHoCH CBE TPOLIKOBE Y BE3H ¢a peanti3auijoM OBe DIJIYKe .

[Ipepnarau: HaueiHuK onimryRe.
O6palusa:CTpyuna cayxba Ckymuryue onuthae i Havennuka ofinTHHe

V3 [1pujesisior onyKe JOCTaBBEHO je cibepelie:
- BaxTjes 6poj: 02-475-57/23 on 18.09.2023. rosune
. JmeT nenokperiocty 8poj: 109 k0. Moaprua
- KOMHja KdTacTapeior nnana
- Mzson k3 YpbauucTHUKOr ilaHa LMoapuua 2020¢
- Muumeise Gpoj: 05/1-475-57/23 on28.11.2023. roaune.
- Crpyuno mummbere Gpoj: CM 165-12/23 AT
- ‘TIpOLjeHa BjelITaKa.
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PEOYBJIHKA CPIICKA
PEILYEJITYKA YIIPABA 3A TEOAETCKE
T HMOBUHCKO-TIPABHE IIOCHOBE
BAIA JIVKA
IOJPYHYHA JEAUHALA MOAPHYA

Ouintana: Monpuua
KaractapckH cpes: Mompuya
Karacrapeka omurruba: MozpHua
Bpoj: 21.30-952.4-1-201/2024-1
Jarywm; 13.2.2024

Ha ocwopy wnana 70. 3akoma o IpeMjépy M Katactpy PemyGmnxe Cprcke {'Cnynbenn maceuk Penybmuke
Cpncke” 6poj 6/12), na 3axtjes MIIAIHMHOBW T MUPKO nsaaje ce

JUCT HEMMOKPETHOCTH - U3BOJL
6poj: 109

A nuer
Mopanm o 3eMBMUTY
Lpo] | Ieafpej | Bpo) Tinair Hetec him _v.ffnua H Kyl Hiistnes kopRIrFens Ilunpmn.ua on 1137}’3“_* yuuea | Bpoj :mrrjef::a.
napucie | napnene: | oipane | Cxnas Spioj I {m2) Bpaj ynica Bgw]care noanckinea
2808 4 ¢ 21 [Tome Heepmare 6]89/2024
55
2808 5 6| 21 [Home Meopauite 88912024
55
VYiynuo: 14.m2
b amer
Tlopalts 0 MAAOIY IPAB2 HA 3¢MILHHLTY
JMET" s JHE Hpre 1irm HASKE AMAONA NPASa Epcra npaga .Ofun npsra
] Alipeca; MjceTo. ’
OIMIITHHA MOIPUYA ‘Caojista _ 1/1
Al samer
ITonans o 3rpagu ¥ noceGHMM AjeIoBHMA 3Tpaje
Bpaj -Epsj Monbpe} | Bpa) Of)ekar -O¢nps HITpYARe Tecefian aeo acpage. "(:npma_d ¥niic-Gp. cn
siviyaeneka | aapnese | napgexe | arpane | Bp.yawa | Maune xopunrretsa Topnns Wyrpame 5 w2 | Harym yance B
B1 aucr
Ifomasiy o wMaoly HpaBa Ha 3FPpagH i moceDHIM ANjeaoBHMa 3rpaje

: e RO HAINE HMAONE PREA ) Bpej
JMET nax JHE Anpeca, sjecto ByicTa npasa Oftum npasa T

B nnexr

TepeTH u orpaHHYesha

Crpatta 1/2



B nuér

TepeTn u orpannyena

Peanu poj
ynuca

Epo}
mapueae

Bpoj srpane-

TToceGair neo
rpsne

‘Homyrnosax

Bpujennoect TepeTa

Bpof, asrym i iac npijema saxrjesa
Mpitmjenta

“Tun Tepera KK OTPaRRTemka / Omic TepeTa BIR OTPRANTEEI HA HERGKD.

Hakeama 3a osaj IIPEIIVMIC je mannmalieHa Ha ochoBY unaHa 2. crap 1. ¥ cTas 3. 3akoH2 © HakHajaMa 34 BpUIEH:E

yeayra ripemjepa u  xopuinfiene
mracuuk Penybanke Cprcke”,

TIoRATAKA Karacrpa

HemokpeTHOCTH M KaTacTpa 3eMJBHIITA (_“CWG&HH
6poj 92/09) u rTauke 2. crag l.x) nomaraxa 2. Omiyke O BMCHHM HaKHaNe 3a

kopuniieme NOJaTaka NOpeMjepa M TIpyxama ycmyra PemybuMukeé yIpase 3a TEONeTCKE M HMOBHHCKO-TIDABHE

nocnose ("CryxbeHu rmacauk Penybnuke Cpricke, 6poj 1 S}"IE”_)', y m3gocy o 30 KM.

OcTajie Tapueie Ha 3aXTjéB cTpaHke izocrasibene xao HEITOQTPEBHE,

OcTane HEMOKPETHOCTH Ha 33XTj€B CTpaHKe H3ocTap/beHe kao HEIIOTPEBHE.

Crpana 2/2

pYYHE jeanHHLe

7'

Apiadi, nEna. npasHnK




PENYBIIWKA CPIICKA KaTagrapcka onwirinia; Moapiva
Epol nnare 31

PEMYBNWYKA YTIPABA 3A FEOAETCKE HoMeHxnaTypa nuTa: -
1 MMOBUHCKO-NTPABHE NOCNOHE Pasmjepa nnaxa 1;2500
EAHA NTYKA

MOAPYYHA JEAUHULIA MOGPUYA

YPBPQY: 21.30-952.4-2:73/2024-12
DATYM: 14.02.2024

KOTMJA KATACTAPCKOI NMNAHA
Pasmjepa 1:500

NoAUM O HOCHMOLIMMA NIRABA -
MIAH Hazue Aapeca Npapg Yaue
109 OMWTAHA MOOPHYA Monpwaa, Moppuda, Buaosaaqcra 1 Ceajuda Rl
2819 Munawwreswh (CTanmue) Mupro Mop.pnua fyro Monee, Oyro MNorse 62 CegjuHa. 1H
NOBALN O nAPuEnAMA
nung flapuena  HaumwH kopilimera Haaws MoapiupHa [M2]
2818 279514 MocnosHw oBjekaT y npHEpaay Choprexa flsopana, 25
2818 280812 CramGeno-nocnosHy. objexar - [orse 37
26818 2808/2 Hropiwite craMBexo-nocnosHor ofjexar flaree 419
108 2508/ Neopuwre’ Morue 6
108 2808/5 HeopyiTe . Tlore ]
Opjepasa:
‘Mapaguotna

Axa Bopojenyh




PEMYENMKA CPTICKA

OMLLTUHA MOJIPYYA - HAYENHKK
ONITUHCKA YNPABA

Onjervetse 3a NpocTopHo ypehekse,
cTamMBeHo-KOMyHaMHE NIOCIoBE W eXonorvjy:

U3BOA 113 YPEAHUCTUUKOT MNAHA "MOLPYYA 2020" C
OINYKA O YCBAJAHSY YPEAHUCTIUKOT MITAHA "MOLPUYA 2020°

(CN.TMACHWK ONLITUHE MOJPUYA BP OJ: 6/06, 10/21 )

NNAH HAMJEHE NOBPLIMHA

2%
»,

P ="1.2000 BPOJ NPEBMETA: 05/1-475-57/23
OATYM: 28.11.2023. rogune

NEFEHRA;

Y7 CNOPT W PERPEALIIA

CUBIZ CPERALUKONA

Pz CAQDEPARAJHALE .

F=v NpeaAMETHa Nokauuja k.4, op. 2795/4,
7 280811, 2808/2 k.0. Mogpwua |




PEITYBJIHKA CPIICKA

OIIIITHHA MOJAPAYA - HAUEJTHUK
OIIIITHHCKA YIIPABA

Oajememe 3a npocTopHo ypeherse,
craMeno-KoMyHATHE IOCA0BE B eKONOTH]Y

Bpoj: 03/1-475-57/23
Harym: 28.11.2023. ronnue

Crpyuna enyx6a CxynmTide oHIITHHe H
Ha4eannx onmwrune

OBJUE

INPEAMET: Munisen¢, 10cTaBba Ce.-
Besa: Baur akT 6poj: 02-475-57/23 on 20.09.2023. ronuue

¥ Besu saxTjesa Muaamunonuh (Craumme) Mupka i3 Hyror TToma, Kyrnosay, 6p. 62,
KOJHM C€& Tpamy OTKYN JMJCRA ONUTHHCKOD 3EMJBMINTA O3HAYEHOr Kao K.4. op. 2808/1, k.o.
Mogpnua, pajd KOMOneTHpama rpaheBHHCKE napuese, Ojje/bethe 3a IPOCTOPHO ypeb_elbe_
cTaMOEHO-KOMYHANHE TIOCOBE U EKONOTH]y Jaje

Mumnmene

Ha ce noamocuouy 3axTjeBa MOXe YAOBOBMTHM HA HAUMH 712 C€ M3BPUIH LMjeName napuerne
o3Hauere kao k.4. 6p. 2808/1, k.o. Mozgpuua, ¥ nocjexy Omutiine: Mozipaua, Koja ¢e Boj1 Kao:
ocrany noMohuy o6jextH - nospube 22 Mz, ocrany nomohuy ofjextn - noepwmue 127 M2,
octanu nomohiu 06jeKTH - nospunne 287 M2, octanyu noMohiu o6jexTa - moBpiyHe 458 M2,
objexar obpazonama - HOBpLLIPIHe 1261 M% semsbpmire ya oﬁjerca'r - nospummbe 12316 M2, u
HOBPIIMHA O 1A (6+11) 17 m? oTKyn¥ ¥ NPHNOj1 NapuenaMa Koje cy 'y BNacHHIUTRY HOAHOCHOLA
3aXTjeBa, OAHOCHO K.4. 6p. 2795/4 n 2808/2, x.0. Monpuya.

Ilpeamerna noxaumja Hamasik ce y 30HM o0pa3zoBama, CHOPTd M- pekpeauuje, npema
VpbanucriakoM naany ,,Moupuua 2020% (,,Crnyx0eHHd TIACHHK OMIUTHHE Monpﬂqa“ 6poj: 6/06,
10/21) y apyroj, 3o8H rpajickor rpaljeBUHCKOr 3eMubHLITE, ipemMa Onayun o ypehewy npocTopa U
rpajeBUHCKOM 3E€MJIBHIITY.

Tlpema cramy #a TepeHy, Ha NPEAMETHHM laplieleMa uarpaheu je HHAMBHAYannU cTamBeHo-
nocji0BHH 06jexaT, cnparnocty Hp+1+11x, koju je y nocTynky yrephnBaisa NeratHocTH Ko GBOT
opraHa.

Hmajyhy y Buay dHBCHHLY. [d 38 GPOCTOP KOMe MPHNAAa NPeaMeTHO IEMILNLLITE, Hitje JOHECEeH
cnpoBenlend JAOKYMEHT npocTopHOr ypeljerma, oFHOCHO TEXHHUYKO PEryNatTHBHU JOKYMEHT
npocTopHor ypehema Ha OCHOBY Xojer ce JC@MHHILY YCJAOBY 33 NpojeKToRame U n3poheme
objekaTa, a Ha OCHORY KOJUX €€ NPOCTOp HEroCpeAHo NPHBOAYN NIaHHPaHOj HaMjeHH, TOTPeOHO je



Ja ToJHOCHAAIL 3ax"rjeBa pocrapyw Crpyuso Mumlibeme o MoryhuocTH KOMIIeTHparsa
rpalieBuHCKe TIApLee Koja ce Gopmipa o nujenux k.4, 6p. 2795/4 1 2808/2 gmje.na K.4. Bp.
2808/1, ¥3 opMupame npucTynHe jaBxe caobpahajunue koja ce tpopMHpa 01 AMjeRora K.4. 6p.
2795/3 u 2808/1. C1pyuHo MulUBeHe Mspabyje TIPABHO JTHUE KOje NOCjeAyje NMLUEHITY 3a u3pay
JOKyMEHaTa IIpocTOpHOr ypehema y cxkaamy ca oipenbama 3axona o ypehemy mpocTopa M
rpahesy (,,CnyxOeiu racHnK PenyﬁnHKe Cpncke®, 6poj: 40713, 106/15, 3/16 1 84/19).

[Tpunor:
-~ MW3soja u3 YpbanucTudkor miana ,,Mogpnua 2020
~ Tlpernenna kapra u3 AP u PI1J
— (Doroerpaguje

Hoctapmeno:

® Hacaony
2. ala




MIRKO MILASINOVIC
KUTLOVAC 62, .
PUGO POLIE,MODRICA

BROJ: 04-02/24
DATUM: 21.02.2024.g.

PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI OZNACENE KAO:

NA ZAHTIEV MIRKA MILASINOVICA KAO ZAINTERESQVANE STRANE ZA OTKUP NEPOKRETNOSTI OZNACENE KAO
KC.br. 2808/4 ,POVRSINE 6 m2,I KC.BR, 2808/5 POVRSINE 8 m2 A U SKLADU SA DOPISOM ZAINTERESOVANOJ

STRANI OPSTINE MODRICA BR. 02- -475-57/23 0D 13.02. 2024.g. IZVRSENA JE PROCIENA NEPOKRETNOSTI PARCELA
OZNACENIH KAO.: KC.br. 2808/4 ,POVRSINE 6 m2, 1 KC.BR. 2808/5 POVRSINE 8, K.O. MODRICA, , UKUPNE POVRSINE
14m2,RADI FORMIRANIA GRADEVINSKE PARCELE A U SVRHU PRODAIE, A KOIE SU U VLASNISTVU T POSIEDU
OPSTINE MODRICA, U DIJELY 1/1

1ZVIESTAJ O PROCIENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

STANJE UPISA ULN-u:

Naziv Udio. Pareela br.-novi operat K.O.
Polje.-dvoriite. nm ' 2808/4 Modrita
Polje -dvoriste 11 2808/5 Madrica
STANJE NEPOKRETNOSTE
Naziv ' Paicela ki br. K.O.
Ukuppapovir§ina m2
Zemijigie oko objekia 6,00 280874 ‘Modrita
8,00 2808/5
Ukupno: 14,00

POSIEDNIK 1 VLASNIK NEPOKRETNOST] :  OPSTINA MODRICA

NARUCILAC PROCJENE: MIRKO MILASINOVIC

Modriza 21.02.2024. godiné /f"""'tﬁra io:

7 Nféstak Gradew;:lasko-Arhltektonske struke
;{f X Goran Vasﬂ;ewc an]aiucka 70,74480 Modrica
¥y Mob 065;’672 7 2E rhail: goranvas?l@gmaii com







SADRZAJ:

. IDENTIFIKACIUUA NEKRETNINE I PODACI O VLASNISTVU

2. UVODNE INFORMACIE

. TEHNICK1 OPIS. SA PRIKAZOM POLOZAJA

. PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE.

. USKLADIVANJE I KONACNA PROCIENA VRIUEDNOSTI NEKRETNINE:

. PRILOZENA PREDSTAVLIENA DOKUMENTACIIA.

7. RIESENIE MINISTARSTVA PRAVDE O IMENOVANIU SUDSKOG VIESTAKA



1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE I PODACI O VLASNIéTW

b k.i&.br, -
Naziv .br, KO
Polje -dvoriite 280844 Modriéa
2808/5

POSIEDNIK | upisaré viasniStvo I posjed na Opitina Modrita n dijelu 1/1

Postojanje PriloZeni
Identifikacioni Identifikacionog. | identifikacioni
dokumenti dokumenta dokumenta
| kkp ' DA DA
LN DA DA

2. UVODNE INFORMACILIE:

Ja procjenitelj izjavljujem da je procjeria-trzisne vrijednosti uradena prema
metodama vrednovanjakoje se zasnivaju na medunarodnim standardima
procjene vrijednosti.

Izjava
procjenitelja

Utvrdivanje sadasnje trzidne vrijednosti nepokretnosti radi formiranja gradevinske

Svrha procjenc parcele [ prodaje zainteresovanoj strani

_ Viestak gradevinsko-arhitektonske struke. _
| Kvalifikacije Rjesenje broj 08.040/704-479/10 od 03.08.2022. god, produZeno od Ministarstva
procjenitelja pravde Republike Srpske.




Standard
vrijednosti

Standard vrijednosti. je TVS. 2013. Standard sredstava IVS 230.i IVS 310.

TrZi3na vrijednost je definisana kao: “Procijenjena-vrijednost za koju bi imovina
trebalo da bude razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupea i
spremnog prodavea koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajuée
trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i bez prisile”. Izraz
TRZISNA VRUEDNOST i termin FER VRIIEDNOST se zajedno pojavijuju u
ratunovodstvenim standardima j kao takvi se smatraju kompatabilnim. Fer
vrijednost, kao ratunovodstveni koncept je definisana u JFRS (Internacionalni
Standardi.za Finansijsko Izvjestavanje) i drugim ratuhovodstvenim standardima
kao iznos za koji imovina mioZe bifi razmijenjena ili obaveza izmirena izmedu
voljnih strana koje su djelovale u saznanju, razberito i bez prisile. Fer vrijednost se
generalno koristi za izvjeStavanje o trZiSnoj I netrZinoj viijednosti i:svim
finansijskim izvjestajima. TrZi3na viijednost imovine, kad moZe biti utvrdena, se
fretira jednako kao i fer vrijednost.

Izvor
informacija i
status
nekretnine

Obilazak predmetne lokacije izvrien je 15.02.2024.g. godine. Prije objlaska
prikupljena dokumentacija vezana za nekretnine:

- kkp

- LN

- Dopis stranci od strane Opétine Modrita
Jzvr$enim uvidom v navedenu dokumentaciju zakljudio sam:

- Pripadajuca parcela se moZe prodati uz obostrani interes.

Pretpostavke i
ogranitavajuée
okolnosti

- Prije nego 3to moZe biti uradena bile kKakva analiza yrijednosti,
potrébno je utvrditi odgovarajuéu pretpostavkn vrijednosti.. Generalni-
koncept: vrj_]ednostl moze se podijeliti u dvije kategorge vrijednostu
razmljem na parctjalioj osnovi i vrijednost 1 upotrebi. Vrijednost u
razmijeni predstavlja radnju kupaca, prodavaca i investitora i
implicira vrijednost po kojoj imovina mo#e biti prodata na parcijainoj
0snovi na otvorenom tZiStu. Vrijednost u-upotrebi je vrijednost imovine
posebne namjéne i imovine kao integrisaniog dijela postrojenja ili preduzeca,
a 1zrazava dio kojim ona doprinosi funkeiji 1 profitabilnosti postrojenja ili
preduzeca. _

Ovedvije pretpostavke mogu imati zna€ajan uticaj na rezultate procjepe.

-Nekretnina senalazi v Modriga, I zona GGZ u Modri&i 1 ista je zemljiste oko
nostojeeg objekta .




Pedobnost
nekretnine za-
uspostavljanje
hipoteke ili
prodaje

-Predmetne nepokretnosti. nalaze se u stambeno-posiovnoj zoni(u blizini
Srednje Skole I sportske dvorane u Modridi) a pripadaju drugoj zoni GGZ
-Vlasnici predmetnih nepokretnosti predstavljeni su u odjeljku
identifikacija nepokvetnosti I podaci o vlasniku

Izvi¥enim uvidom upredmetne nepokretnosti te sagledavanjem tehnickih,
‘pravnih i drugih pokazatelja, ustanovio sam da u istom nema ograni¢enja
koja se odnse na eventualnu prodaju  nepokremosti.

TEHNICKI OPIS SA PRIKAZOM POLOZAJA




Lokacija

[okacijazemljidta nalazi se u drugoj zoni GGZ-a pored sportske dvarane [
srednjoskolskog centra

Predmetne lokacije su- u sklopu je poslovnosstambenih objekata(veéinom
poslovnih objekata). Teren predmetne lokacije je ravan, osunda L univou pristupa

K.omunalna
opremljenost
zemljista i
pristup
lokaciji.

Sira lokacija na kojoj se nalazi predmetno zemljidte je opremljeno
infrastrukturom(voda;kanalizacija,elekiroinstalacije)

»

Uredenje
Parcele k.¢.br.
2808/4 1 280845

Predmetrio zemljidte je u gabaritima izgradenog objekta..




4, PROCJIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

DEMOGRAFSKI PODACI LOKACDE:

Po posljednjem sluzbenom popisu stanovniStva iz. 1991. godine, Opitina Modri¢a imala je 35.613
stanovnika, tasporedenih u-21 naselje. POSll_jf: potplswan_]a Daytonskog sporazama opdtina Modrica, u
¢jelini, usld je u sastay Republike Srpske. Modrica jé jedan od mladih gradova u Republici Srpskoj:

U toku poslednjeg rata do¥lo je do poveéanja broja stanovnika Modrige, iz razloga $to je veliki broj
stanovniStva iz Federacije Bil nastanjeno u Modri¢i. Prema nezvaniénim podacima OpStina Modri¢a kao
naseljeno mjesto ima oko 28.000 stanovnika a kompletno podrugje grada oko

38.000. stanovnika.

Sve ovo naprijed izneSeno pokazuje da se na predmetnom lokalitetu u buduéem vremenu moZe odekivati
privrdni rast, a samim tim i povedanje potreba za nepokretnostima razliite namjene.

MISLIENIE O TRZISNIM PARAMETRIMA:

a,

b.

Poznato Trikte

Nekretiina koja je predmet procjene u ovom elaboratu trenutno kao poténciano

tiZi$te moZe imati fizitka i pravna lica koja se bave poslovnim djelatnostima, razlicite
-namjene. Naime sobzirom da se na trzistu pomide 1 potraZnje de§ava dosta smanjen promet
nepokretnosti koje su u namjeni postovne djelatnosti, to predmetna nekretnina nema
konkrenog investitora, i prometovanje iste u ovakvim trZidnim prilikama je oteZeno.
Aktivna trzidta '

Predmetno nekretnina ima poveljnu lokaciju koja trenutno ima smanjeno trZiste
nepoksetnosti, koje se odnose na objekte poslovne namjene. To znadi da da predmetna
nepokretnost u sadasnjim tr#idnim prilikama sa malo. vjérovatnode moZe biti prometovana.
Dabise isto ostvarilo potrebno je da se nekretnina iznijese na trziste na duzi vremenski
period.

Stabilnost 01_1 ena

U izvrienoj procjeni vrijednosti nekremine ukalkulisani su svi pozitivni 1 negativni faktori koji
1maju uticaj na dugoroéniju stabilnost cijena. To znadi da je procijenjena vrijednost ovakve.
vrste nekretnine stabilna na-duzi vremenski period, to jest na period koji omoguéava da
predmetna nepokretnost moZe imati potencijalne kupce.

UPOREDNA METODA-GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
Na osiovu uporedne metode izvriena je procjena vrijednosti Gradevinskog.
zemljista, &ija vrijednost je pripojena procijenjenoj Trisnoj vrijednosti
‘ohjekta trofkovnom metodom, kako bi se debila kempletna vrijednost
nekretnine konbinovanom metodom. Kao uporedba uzete su tri lokacije
sli¢ne karakteristike koje se odnose na predmetou nekrétninu. Neke razlike
korigovane su uporednim koeficijentima.

TROSKOYNA METODA

Primijenjena je za izgradene objekte. Bazirana je na izralunavanju trofkova gradnje
Pogodna je za one sluéajeve kada ne postoje podaci o cijenama
postignutim kod kupoprodaje shi¢nib nekretnina ili za one nekretnine za koje je
te¥e vrijednovati prihode od zakupa. Kod jzradunavanja ukupne vrijednosti
nekretnine troskovima gradenja odbifa se iznos amortizacije, a dodaje se cijena
zemljiita koja pripada toj nekretnini, trofkovi komunalnih doprinosa i ostali
trodkovi.Ova mefoda nije koridtena za progjenu vrijednosti,




PRINOSNA METODA- _

Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda

vrjednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa je metoda kojom se
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trZiSnun vrijednost ngke
nekreinine. Kapitalizacija dobiti je izratunavanje svih predvidenih
umanjenih za moguée trofkove i rizike.

UPOREDNA METODA-GRADEVINSKO ZEMLIISTE

Odabrane uporedne vrijednosti su uzete iz razloga §to su iste pribliZne lokacije, slifene predietnoj
nekretnitii, Neke razlike predmetne nekrétnine u odnosu sia nporednu vrijednost korigovane su faktorima koji
utidu na indikatore za prividno sliénu nepokretnost. Nekretnine za uporednu vrijednost tizeti su sa trZifta
prodaje nekretnina ,Mari¢ Nekretnine™ Modrita i ‘Pik.ba.olx '

1. Oglas na sajtu Mari¢ nekretnine.Prodaje se gradevinsko zemljiste povrgine 1200m? Dozvoljena gradnja
individualnih objekata .Cijena 5.000KM

2. Opglas na sajtu“Marié nekremine” Prodaje se parcela povriine 518m2 cijena 18:000KM

3. Triigne vrijednosti nepokretnosti po zonama ¥ gradovima Republike srpske.Za II zonu Modrita 25.40
KM/m?2

Nekretnina pr._c_dmetna uporedni 1 tiporedni 2 uporedni 3
nepokretnost -
QSNOVNI PODACI
prodajna cijena _ 5.000 KM 18.000 KM 25,40 KM/m?2
povr§ina (m°) 1200 518 1
Jediniéna cijena KM/m2. 4.16 34.75 25,40




EKONOMSKI 1 PRAVNI ASPEKTL

2808/5

Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda
poredenje. 1,000 1,000 1,000
datum ponude 2023 2023 2023
‘brzina prodaje 1,000 1,000 1,000
FIZICKI ASPEKTI

Oblik parcele 10 20 20 fix
Tlocrtna dimenzija i povr$ina 10 15 20

Pravac pruZanja 10 15 13

Sastav tla 10 10 10

Nagib terena 10 10 10

Stanje prostorne dokumnet. 17 10 10,

namjena/nadin koritenja 6 7 5
Koeficijent izgradenosti 9 9 9

Koeficijent korekeije 1,28 0,99 0,920 1,00
Indikator vrijednosti KM/m2 26.23 412 31.97 25.40
Cijena predmetnog zemljiSta umanjena za 5 % kao prva ponuda 24.92

Parcela N -Povrgina Cijena Procijenjena trzi§na

broj Opis m m2- vrijednost -KM-

2808/41 ‘povrsina 14 24.92 348.88




5. USKLADPIVANJE I KONACNA PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

OPSTI PODACI

Datum izrade

21.02.2024. godine

Naruéilac procjene

MILASINOVIC MIRKO

IDENTIFIKACIJA
Katastarska opgtina 'MODRICA
Kébr. 2808/4 1.2808/5
Opis nekretnine Zemljiste u gabaritu objekia:
Viasnik, posjednik: Opétina Modrica, sa 1/1 dijela
PODACI O NEKRETNINI
Adresa nekretnine Modri¢a
Op#tina Modri¢a
OPIS NEKRETNINE
Tip nekretnine. Gradsko gradevinsko zemljiste
Namjena Formiranje gradevinske parcele
Povrsina

Naziv

Povrdina m2

Njiva-dvoriste

14,00

Ukopno: 14,00

LEGALNOST NEKRETNINE I Upisano u vlasni¢ke dokumente

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST |
Cijeria KM 348.88 KM (24.92 KM/m2)
ZAVRSNO MISLJENTE

Kao konaénu procijenjenu-trziSnv vrijednost sa uracunatim PDV-om usvajam procijenjenu srednju
vrijednost. U ukupnoj procijenjenouj trZi$noj vrijednosti je pripaddjue zemljiste.Mishienja sam da je
procijenjeni iznos realan, te da je v skladu sa trenutnim stanjem nekretnina i trZistem istih.

Modri¢a: 21.02.2024. godine

Uradio:

Vjestak Gradevinsko-Arhitektonske struke
lfieyic Banjalucka 70,74480 Modrica

' aiI: goranvas/ 1@gmail.com
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6. PRILOZENA I PREDSTAVLJENA DOKUMENTACHA

- LN

- -Zahi_jev za izradu nalaza

~Izvori podataka
- prometovanje zemljista

- tr¥j¥ne vrijedniosti nepokretnosti po zonama i gradovima Poreske uprave Republike Srpske

i1















-PROMETOVANJE ZEMLJISTA-
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Maric Nekrainins - gradievinskg 2Emiisie Modrida, Modrila Gradevifiskn remifidia -« fad

ikl d I i
GRADIEVINSKO ZEMLISTE MODRIZA

vi‘uredni . Dazvoljena-aradnja

Povriina: mZ; Fowriina okutnice; 1. 200m2; Tip oglass: Prodaja;

Kategorifa! Nekrelning, Pozicija nekretning: U predgraity;

Poschaa obiljZia; ;

ClIENA: S_.DOUKM.!

€ 2,557 - US$ 3,654 - 19,060 KN - Sarswr iy

e R A P P
Inrls Xphrsdiimy

o+ Postavire Uprr - Ebag, Korraa! s

Br1t preeled nasetfa vodabeme nasei]cv

QLILERLIE

ko aEzemystes 2 Brothita-38 8, hird

1f



HZFROT Maric Nekrefnine- gradevinske zemijiste u Siiiviku - Modrida, Modrica Gradevinsko.'zsmijiéie -m2

i v
Like  hage 4 0

Y GRADIEVINSKO ZEMLASTE U SLUvIKG - MODRIEA
T f . - H

| BiH - MODRITA - Stavik -1
Y 1

e e Hiino! Snizena cjena sa 20,000 nz 18.000 KM.Plac u-Sliiviku, Modrica, na prodajullt Zuzetna
Pretragi oglase o o o e -
T {okcija, povoljna cijena. Plac § temelj zlivéni uzemlji u Sijiviky v ModriciSvi papirt uredni .

Ima urbanistifky  gradievinsku dozvolu. Viasniltve 1/1.

Povriina 518 m,

T T PR i S )
: Povriina: m2; Povriina okucnice: m2; Tip oglasa: Prodajfa;. i
g Kategorija: Nekretnine; Pozicija nekretnine: U predgradu; ;
Posebna ohiljZja: 3 ]

CIUENA: 1B.000KM!

£9,207 - US$ 13,157 - 68,516 KN

Be the first of your fiends o like this
) T

f_g‘h_‘l:rec Web Counter; & Postavite UpIT - EmarL Kownzakt! 2

‘Brripregled nasélia | Odaberite naselje

nttp e, maricnekeetnine. com/oglasi-gradievinska% 28zemlji% C5% A e%28u% 2B% C 5%Aiiviku%2B%2Bmodr % C 4% 8Da- 168 hirml
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7. RIESENJIE MINISTARSTVA PRAVDE O IMENOVANJU SUDSKOG VIESTAKA
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PENYBAUKA CPIICKA
MWHUCTAPCTBO NMPABAE _
Tor-PenyBavke-Cpncre 1, Bawsa flyka, Ten: 051/339-535, daxc05 i/339‘-650,_. E-rmail
mpr@mpr.vladars.net

Bpoj: 08.040/704-479/10
Hatym: 03.08.2022. rogmnae

Ha ocrvbsy upaHa 8. cra@ 8. Jakona o sjellralinma 'PenyBHHKg Cpricke (,CaymbBenyt riacHuy
Penybamke Cpncke” 6poj 74/17), @ Ha zaxtjes BjelTaka fopava Batumesuh w3 Moapuue; ya.
Barsanyyra 6p. 70, MuRucTap npasge g o Ho Cy

PIEIIEWE:

1. Topauy {Hegemka) Bacwwesuh 1a Mop,pmqe,'np'cay»_(aaa C& MAHABT BjeiuTaKa 3a rpaheBrHCKO-
apXUTeRTOHCKY obaacT, neaobiacT FpaheBuHapCTBD; Te ce nmenyje Ha nepuog of wect {6)
rofmnHa, ' )

2. Bpln ce msmjeHa JeguHcTBeHe AUCTE. BjewiTaka y norAesy AaTyMa AOHOWersa Djewera o
MMEHDBarbY BjeLLTaKa, '

3. BjewTtakje ZyWaH o caum npoMjesama obasujectiiy Munuctaperso npasge Penybnyike Cpncre
‘oaMax. ' '

4. Bjewrax je AymdH OCAIYPATH C& 0OF OATOBOPHOCTY 3a wresy opuumibeny Tpehivm nuuma 36or
HEFAKOHWTOT BpWEeHsa NOCAoBa BjeWTa4eba, T8 Ha NOoYeTKY CBaKe raaune HajkacHije ao 31.
jaHyapa, gpocrasuti MUHWCTBPCTEY AOKA3 © 3ak/byueHom YrOBORY 0 OCHIYPamy 3a TeRyhy
rU.EMH}*.-‘ Lo Ce e - YT aiaaa e RN .

5. Bjewrak je Ay#aH BOAUTN JIHEBHUK MIBPIIEKMX Bjetrauesa,

6. Odo pjeiuerse cTyna Ha crary 03.11.2022, roamke.

Obpaznoxemwe

lopaH Bacumesuh, BjeiUTaK 3 rpaheBUHCKO-apPXWTERTOHCKE 08adCtn; NoaRMo je MunncTapersy
npasge Penybauke Cpncke, 3axries sa NpoAYMEHE MAHiaTa; v KojeMd HaBeam aa je Pjewersem
Munnarapcrsa npasge PenyBauke Cpncke, 6poj:.08,040/704-479/10 64 03.:11.2010. roguse; umenosan
3a BjeiTaKka us rpaheBMHCKO-aPXMTEKTOHCKe oBnacTw, noAOBNacT rpaheBMHapcTeo, Te A3 My ¥ crnagy
caunaHom 8. cTae 7. JakoHa o sjelrraupuma Penybane Cpncie ucTude MaHaar.

Y3 38x7j€B sjelTaK je AOCTaBMG W A0KA3 O MCnyrbeHoeTH YC/I083 M3 unana 3. cras 1. Tauka 1)
nograuka. 2, 3, 1-4. 3akoHa o BjewTalnma PenyBavike Cpncke.

Linjerehi cBe HABEAEHO CLAYYEHD jo Kao ¥ AUCAO3UTUBY plewera,

MNoyxa o npagHomM AMjexy:
Oso- Pielere je KoHauHo. NPOTHE UCTOr ce MOME AOKPEHYTH Y

BHY
cyAa ¥ poKy o4 30 aaHa og aaHa npujema iicror, 5

CROP KO HaAReKHor

3

Jocrasmeno;
1. UmeHoBaHoM,
2. ApxiBsa.







PREDMET: STRUCGNO MISLJENJE ZA KOMPLETIRANJE GRPEVINSKE PARCELE KOJA
SE FORMIRA OD CUJELIH k .&. br.2795/4 1 2808/2 i DIJELA k. & br. 2808/1,
UZ FORMIRANJE PRISTUPNE JAVNE SAOBRACAJNICE KOJA SE
FORMIRA OD DIJELOVA k. &. br. 2795/3 i 2808/1, K.O. MODRICA, OPSTINA
MODRICA.

LOKACIJA:  K.&.2795/4, 2808/2, 2808/1 i 2795/3 K.O. Modrita ,opétina Modrica

INVESTITOR: Milainovi¢ ( StaniSe ) Mirko

BROJ PROJEKTA: SM 165-12/23 AT

STRUCNO MISLJENJE
za kompletiranje grdevinske parcele koja se formira
od cijelih k.¢. br.2795/4 i 2808/2 i dijela k.. br.2808/1 uz
formiranje pristupne javne saobracajnice koja se
formira od dijelova k.&. br. 2795/3 i 2808/1 K.O.
Modri¢a, opstina Modri¢a
| Oy stimo Madrien ~ Moceln)
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PREDMET: STRUCNO MIQL_JENJE_ ZA KOMPLETIRANJE GRDEVINSKE PARCELE KOJA
SE-FORMIRA OD CIJELIH k .&. br.2795/4 i 2808/2 i DIJELA k. & br. 2808/1, UZ
FORMIRANJE PRISTUPNE JAVNE SAOBRACAJINICE KOJA SE FORM]RA oD
DIJELOVA k. €. br, 2795/3 12808/1, K.Q. MODRICA, OPSTINA MODRICA.

LOKACIJA: Kk.&2795/4, 280872, 2808/11 2795/3 K.O. Modriga ,opétina Modrica

INVESTITOR: Milasinovié ( Stanige ) Mirko

NOSILAC IZRADE:  «ATRIJ» d.o.0. Doboj

BROJ PROJEKTA:  SM 165-12/23:AT

UCESNICI NA I1ZRADI: ¥

NOSILAC PROJEKTA: arh. Vasi¢ B. Radexko
ovlastenje: b:p] FL. &,
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PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING tel:  +3B7(0)53 207 380

KNEZA MILOSA 40, LOKAL BROJ7, 74000 DOBOJ +387(0)53 207 361
ZIRO RAGUN; KM 161:045-00553200-10, Raifféisen BANK d.d., Sarajevo +387(0}53 207 362

TIRO RAGUN: KM 555:300-00004150-53, Nova banka AD, Banja Luka, Email: atij@tecknel

FIRO RAGUN: KM 551-460-22115562-95. Uni Credit Bank AD,  Bania Lika.
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SADRZAJ
| OPSTA DOKUNENTACIJA

I TEKSTUALNI DIO
UVODNO OBRAZLOZENJE
STRUENO MISLJENJE
- STRUCNO MISLJENJE
- OBRAZLOZENJE
- PLAN PARCELACIE
m GRAFICK! DIO

1. Situacija ~ postojece stanje =4
2. Plan parcelacije R

vl PRILOZI

1. Mislienje Odjelienja za prostorno uredenje, stambeno kormunairie poeloy
broj 05-1- 475-57/23; 0d 28.11.2023. god.; o

2. Kopiia katastaeskog plana; '

3. List nepokretniosti; _

4. lzved iz Urbanistitkog plana: “Modriga 2020 (Sl. gi. op&tine Mot
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PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING tel. | +387(0)53 207360 |
KNEZA MILOSA 40, LOKAL BROJ7, 74000 DOBOJ +367(0)53 207 361
ZIRO. RACUN: KM 151-045 00553200-10, Railfeisen BANK dd,, Sarajevo +387{0)53 207-362
. ZIRO RAGUN: KM 555-300-00004190-63. Nova banka AD. Banja Luka, Email: ‘atrij@tecl.net
HT‘HLI ZIRO RAGUN: KM 551460-22115562-65. Uni Credil Bank AD.  Banfa'Luka.

PREDMET: STRUGNO MISLJENJE ZA KOMPLETIRANJE GRBEVINSKE PARCELE KOJA
'SE FORMIRA OD CIJELIH k .&. br.2795/4 1 2808/2 i DIJELA k. €. br. 2808/1, UZ
FORMIRANJE PRISTUPNE .JAVNE ‘SAOBRACAJNICE KOJA SE FORMIRA 0D
DIJELOVA k. &. br, 2795/3 i2808/1, K.O. MODRICA, OPSTINA MODRICA

LOKACIJA: k.£.2795/4, 2808/2,2808/112795/3 K.O. Modrica ,opétina Modriéa

INVESTITOR: Milaginovi¢ ( Stanise ) Mirko

BROJ PROJEKTA: SM 165-12/23 AT

UVODNO OBRAZLOZENJE

Na osnovu. Elana 63, Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sl. Glasnik Republike Srpske*
broj 40/13), a na zahtjev Miladinovic ( StaniSe ) Mirka, pristupilo se izradi strucnog
mlsljenja za kompletiranje grdevinske parcele koja se formira od cijelih k.&. br.2795/4 i
2808/2 i dijela k.¢. br.2808/1 uz formiranje. pristupne javne sacbracajnice koja se formira
od dijelova k.&. br. 2795/3 i 2808/1 K.O. Modri¢a, opstina Modrica.

Uz zahtjev je dostavljena sljedeta dokumentacija:

s Mislienje Odjelienja za prostorne uredenje, stambeno komunalne posiove: i ekologiju,
broj 05-1- 475-57/23, od 28.11.2023. god.;

« Kopija katastarskog plana;

o List nepokretnosti;

o lzvod iz Urbanistitkog plana “Modri¢a 2020" (SI. gl. opéstine ModriSa br. 6/06 i 10/21).

Uvidom u raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da za predmetnu lokaciju nije izraden nit
jedan sprovedbeni dokument prostornog uredenja. Predmetna Iokacua sé nalazi u obuhvatu
urbanistickog plana ,Modri¢a 2020" (Sl.glasnik opétine Modri¢a broj 6/06 i 10/21).

Na osnovu ¢lana 59. stav 3. Zakona o uredenju prostora.i gradenju (,,SI Glasnik Republike
Srpske” broj 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), ako za odredeno podrugie. nije donesen nijedan
sprovedbeni dokument prostornog uredenja, lokacijski uslovi se izdaju na osnovu raspoloZivog
dokumenta prostoinog uredenja i struénog misljenja pravnog lica ovlaséenog za izradu
prostorno-planske dokumentacie.

Ovo strueno mislierije predstavija struéno-tehnitki dokument i izradeno je na osnovu
raspolozivog dokumenta prostornog uredenja, dostavljenih podataka i umdaja na licu mjesta, u
skiadu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju RS (Slglasnik RS broj 40!13 106/15, 3/16 i
84/19).

Shodno Clanu 59. Tatka 3. Zakona o uredenju prostera i gradenju {Sl. Glasnik R3S broj
40/2013) i Clanu 5. Taéke 1. i 2. Pravilnika o formi, sadrZaju i nacinu izdavanja lokacijskih uslova
(8l. Glasnik RS broj $9/2013) prije pristupanja izrade urbanistitko-tehnickih uslova izdaje se:

STRUCNO M}SLJENJE
...kojim se potvrduje da se MOZE pristupiti kompletiranju grdevinske parcele koja se formira
od cijelih k.&. br.2795/4 i 2808/2 i dijela k.C. br.2808/1 uz formiranje pristupne javne
saobradajnice koja se formira od dijelova k.. br. 2795/3 i 2808/1 K.O. Modrita, opstina
Modrica.
, uz uslov da se pribave sve potrebne saglasnosti (Clan 4. Stav d). Pravilnika o formi, sadrzaju i
nacmu izdavanja lokacijskih uslova.
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PROJEKTOVANJE GRABEVINARSTVO, INZENJERING

KNEZA MILOSA 40, LOKAL BROJ7, 74000 DOBOJ +387(0)53 207 361
FRO RAGUN: KM 161045-00553200-10, Raiffeisen BANK d.d. Sargjevo +387(0)63 207 362
ZIRO RACUN: KM 555:300-00084190-53, Nova banka -AD,  Banja Luka, Email; atnj@teol.net
ZIRC RACUN: KM 551-46D-22415582-95. UniCiedit Bark AD,  Bania Luka. .

*google edrth situacija

OBRAZLOZENJE

Predmetna lokacija nalazi se u zoni obrazovanija, sporta i rekreaclje, prema urbanistickom
planu “Modrita 2020 (Sl. gl. opstire Modrica br. 6/06 i 10/21) u drugej zoni gradskog gradevinskog
zemljista. Parcela nema pristup na javne gradske saobracajnice te je stoga potrebno formirati
javnu pristupnu sacbracajnicu sa iugoisto&ne strane parcele.

o Analiza i ocjena stanja izgradenosti i funkcionisanja prostora. Predmentna lokacija
se nalazi u zoni u kojoj preoviadava individuaina stambena izgradnja. Na predmetnim parcelama
izgraden je individualni stambeno — poslovni objekat spratnosti Pr +1 +Pk, kaji je u postupku
utvrdivanja legalnosti.

° lzvod iz prostorno planske dokumentacije. Prema raspeloZivo) dokumentaciji
ultvrdeno je da za predmetno podruje nije donesen niti jédan sprovedbeni dokument
prostornog uredenja. Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu urbanistikog plana ,Modrica
2020 (Sl.glasnik op$tine Modriga broj 6/06 i 10/21), '

+ Relativizacija sukoba interesa u prostoru. Podnosilac inicifative zeli izvréiti kompletiranje
gradevinske parcele i formiranie javnog pristupnog puta radi utyrdivanja legainosti izgradenog
stambeno — poslovnog eobjekta. Formiranjem gradevinske parcele ne remeti se postojede stanje
na lokaciji, odnosno nema sukoba interesa u prostoru.

« Smjernice za izradu urbanisti¢ko-tehni€kih uslova. Prilikom izrade urbanisticko-
tehnickin uslova, primjenjivati odredbe Pravilnika o opstim pravilima urbanisticke regulacije i
parcelacije, Sl. Glasnik RS br. 115/13.
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POSTOJECE STANJE

o Predmetna lokacija se nalazi u drugoj zoni gradskog gradevinskog zeémljista, u zoni
obrazovanja, sponta i rekreacije. Uvidom u dostavljenu dokumeniaciju, k.6. 2795/4 se vodi kao
poslovni objekat u privredi P= 25m2; k.&. 2808/2 se vodi kao dvoriSte stambeno — poslovnog
objekta P=419m? k.¢. se. vodi kao poslovni objekat P='37m? k.& 2795/3 se vodi kao njiva 3.
klase P= 205m? , a dio k.¢. 2808/1 se vodi kao zemljiste uz ohjekat P= 12316m?
Za zemljlste koje se vodi kao poljoprivredno zemljiste, podnosilac inicijative je duZan da na osnovu
riesenja nadleznog organa plati edgovarajuéu naknadu za pretvaranje poljoprivrednog zemijista u
nepoljopriviedne odnosno gradevinske svrhe. (€1.32. Zakona o poljopriviednom zemljiStu SL.
glasnik Republike Srpske 93/06) i to za dio zemljiSta koji :se ovim SM odredi kao zemlji$te za
redovnu upotrebu i gradnju- obiekia. Na predmetnim parcelama izgraden je individualni stambeno
— poslovni objekat spratnoesti Pr+1 +Pk.

IZvOD 1Z PROSTORNE DOKUMENTACIJE VISEG REDA

Prema raspoloZivoj dokumentaciji utvrdeno je da za predmetno podrugje nije donesen niti
jedan sprovedbeni dokument prostornog uredenja. Za ovu lokaciju rie postoji raspoloZivi
sprovedbeni dokument prostornog uredenja. Predmetna lokacija se halazi u obuhvatu
urbanistickeg plana ,Modria 2020° (Sl.glasnik opstine Modriga broj 6/06 | 10/21).
Predmetna Iokacija nalazi se u zoni obrazovanja, sporta i rekreacije, u drugoj zoni -gradskog
gradevinskog zemljista.

PLAN PARCELACIJE
Qvim strugnim misjenjem kompletira se gradevinska parcela od cijelih k.&. 2795/4, P= 25m?
i k& 2808/2, P= 456m* | duela k& 2808/1, P= 13,68m? i pristupna javna saobraéajnica od
diiela k.& 2795/3, P= 72,45m¢ i dijela k.&. 2808!1 P= 175,98m? Ukupna povr§ina formirane
gradevinske parcele je P= 494, 68m?. Ukuna povrsina pristupne javne saobracajnice je
P= 248 43m?. Oblik i velitina formiranih parcela dati su na grafickim prilozima.

IZRADA:
Doboj, L
Decembar 2023.god. arh. Radenko Vasi¢ dipl.inZ.
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KNEZA MILOSA 40, LOKAL BROJ'7, 74000 DOBOJ +387(0)53 207 361

2RO RABUN: KM 181045.00553200-10, Ralffeisan BANK dd., Saréjevo +387(0)53 207 362

#IR0 RAGUN: KM 555:300-00094190-53, Nova banmka AD, BanjaLuks, Email; attij@teol.net

HRO RAGUMN: KM 551460-22115562-95. UniCredit Bank AD. Bania Luka. -

3. GRAFICKI DIO
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PEINYBJIHKA CPIICKA

OMINTUHA MOJPUYA —- HAYEJIHHK
ONIITHHCKA YUOPABA.

Oajemerne sa npocTopue ypehemse,
cramGeHO-KOMYHAIRE JTOCIO0BE H eK0Nord]y

Bpoj: 05/1-475-57/23
Hatym: 28.11.2023. roaunxe

Crpyuna cayxba CkynuTHHe onmTHie #
‘HaueaHK onmTiie

OBJIIJE

IMPEJAMET: MuuLbee, 0CTaBbA ce;-
Besa: Bamakr 6poj: 02-475-57/23 on 20.09.2023. roaune

¥ Beau saxtjera Miugauwnnosuh (Cranue) Mupxa uz Jyror [lomna, Ky'rnoaau 6p. 62,
KOJHM CE TPAXH OTKYMl AMjEna ONUITHHCKOr 3eMUBHIITA O3HAYEHOr Kao K.4. 6p. 2808/1, k..

Moppuua, pamy KOMILIETHpaa rpaljeauﬂcrce napuene, ofjelbere 3a TPOCTOPHO ypehjeme,
cTamMOeHO-KOMYHAJTHE OCTIOBE % eKOROTH]y Aaje

Munssemne

Jla ce NOAHOCHOLY 3aXTjeBa MOKe YIOBOJBMTH HA HAUMH fa Ce H3BPIWM LMjerare HapLenc.
03HaveHe xao k.4, Op. 2808/1, Ko Moppnua, y nocjeny Onurrane Moapuya, koja ce BOIH Kao:

octanu nomohnu ofjextn - moppmmue 22 M2, ocranu nomohuy ofjexry - moepuine 127 N

ocrany. noMolinu o6jexty - nospwmne 287 M?, octanu nomohHH 0fjexT’ - noppuiuke. 458 MZ

ofijexar ofpaszoparma - nospimne 1261 M?%, seMmuTe y3 06_}8Ka'1‘ - mospuinne 12316 M2, W
HOBpII.IHHa of uua (6+11) 17 M 0Tkyn# W NPHIIOjK HapieaaMa Koje cy y BISCHHIUTBY NOIHOCHOUS
3axTjeRa, OJHOCHO K.u. 6p. 2795/4 1 2808/2, x.o. Monpuua.

Hpenmerra nokauuja Hamasd ce y 3sond ofpasomama, cnopra peKpeairje, mpema
YpbanucTiuromM mrany ,Monprea 2020% (,CryxOenu rrackik onmutiae Monprua®, 6poj: 6/06,

10/21) y apyroj soHu rpafckor rpajeBHHCKOT 3€MIBHINTA, [PeMa Opnyuu o ypehemy npocropa u
rpal¢ BHHCKOM 3eMIbIIITY.

TIpema cramy Ha TEpeHy, Ha MPEAMETHHM napuenema usrpalied je MHAMBHAyanHH cTamGero-

noc1osH# o6jekar, cnpatnocty [Ip+1+11k, xoju je y mocTynky YTBplHBAbA IEFANHOCTH KOJ OBOE
OpraHa.

Hmajyhu y By 9REHHIY Jia 33 IPOCTOP KOME. [IPUIIaa TIPEAMETHO 3eMIBULIITE, HUje NOHEeCeH
crpoBeAGeHH JIOKYMEHT TPOCTOPHOL ypeherba, OMHOCHO. TEXHHUKO PEeryNaTHBRH NOKYMEHT
TIPOCTOPHOT ypeherma Ha OCHOBY Koj_e'r‘ ce- neHHHUIY YCAOBH 3a FPOjEXTOBAHE H H3soheme
oBjexara, a Ha OCHOBY KOjUX CE [IPOCTOP HEMOCPEHO TIPHBOAY IIIAHKPaKoj HamjelH, OTpebHo je







Ja MOJHOCHAALI 3axTjeBa NOCTARM Crpyuno Mulubese o MoryhHoctH KOMTIIETHParba
rpaljesiHcke mapueite koja ce GopMupa ofl UMjeNHX K.4. 6p. 2795/4 1 2808/2 u nujena k.u. 6p.
2808/1, y3 hopmupalse mpucTynHe jasne caoGpahajuutic Koja ce dopMupa o Tujenosa K.u. 6p,
2795/3 4 2808/1. Cipy4no Muiere n3paljyje npaBHO MMUE Xoje NOCjelly]e THUEHIY 3a-u3pany
MOKYMEHaTa NpocTapror ypeliema y cknany ca ompenfama 3akona o ypeljemsy npociopa M
rpafiewsy (,,Cayxbeny cracunk Penybnuse Cpricke®, 6poj: 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19),

IIpunor:
~ HMapoa u3 YpGanncTHukor mnaxa ,Mopuua 2020
— [Ilpernenya xapra u3 AP u PITJ

— Potorpaduje
JocTaBrmeHO:
I. Hacnosy-

@ ala







PETIYBTIYKA YIPABA 3A MEOJETCKE Karacrapcka orurua: Mogpusa
" HMOBMHCKO-”PABHE NOCHOBE bpoj npeameTa: 21.30-952.4-2-505/2022
MogpysHa jeanHuiia MOAPUHA

KOMUJA KATACTAPCKOI MJIAHA

Paamjepa 11000

2795/1

2785/2

280812 7 o

Bpoj bpoj napuene Ky nTyDi
- ) 2. : .
. nMoTa _ - . . " f{n';YD M2 Bracruk
snokpeTHocT |Hosu npemiep jCTapu peMjen Knaca, _ e
28 Bvests . Mocnostut cBjskaty mvspeny 25 1, MATIAUMHOSIR CTAHALE MAPKO
2819° 2808/ | flooguite cramdebo-nocnomor ofjexet 413 14 MANALHORAE CTAHALE MPKO:
2819 280812 : Grambono-nocraesm oofexaT a7 V1 MATAURHOBIAT: CTAHAIE MAFKO
MiecTo u gatym: MOIPMYA, 25, 11, 2022.
Map‘:lﬂ“{tz ﬂ/‘w‘i ’\.\' )
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PEITYBJIVKA CPIICKA
PEIYVEBJIMUKA YIIPABA 3A TEONETCKE
H UMOBHHCKO-IIPABHE NNOCJIOBE

BAA IYKA

MOJPYYHA JEMAHUIA  [oapy4Ha jeavrvuya
Voaphsa

Onuerina; MOAPUHA
Karactapckn cpes: MOAPUHA
KartacTapcka omuITHH2: Moaphia
Bpoj:  21.30-852.4-1-1575/2022
Harym: 25112022
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PENYBINWKA CPICKA

ONWTHUHA MOAPUYA - HAYERHWK
ONIITUHCKA YTIPABA

Onjerpetse 3a NPOCTOpHO ypehekse,
cTamBeHo-KoMyHanHe NocnoBe U ekonorvjy

M3BOA 13 YPEAHUCTWUYKOT NNAHA "MOAPUYA 2020 C
OINYKA O YCBAJAHY YPBAHUCTUYKO! MTAHA "MOIOPUYA 2020

(CN.INACHKK ONLLTHHE MOJPUYA BPOJ: 6/06, 10/21)

MNAH HAMJEHE NOBPLIMHA

P=1:200 ' BEPOJ MPEAMETA: 05/1-475-57/23
DATYM: 28.11.2023. ropuke
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TTCLI . CPEMbA LIKONA
e CAOBPARAJHWULE

npeAmeTHa nokatuja k4. 6p. 2795/4,
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