_ _ NPAJEJIOT
Ha ocnoBy anaHa 39. craB (2) Tauka 13) 3axoHa o NOKANHQ] CaMoyrpaBH
(,,Cryx6enu rnachuk Peny6Gnuie Cpneke', 6poj: 97/16, 36/19 1 61/21), unana 348, ctas
(3} Tauxa A) 3axoma o creapumm Tipasuma ("CnrysGenn rrachii PeryGnike Cpuexe",
6poj: 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 18/16 — Oanyka YcrasHor Cyad Peny6nuike
Cpneke, 107/19, 1/21 - Oanyka Yerassor cyfa PenyGauxe Cpncke), uiiaHoM 37. crae (2}
tatika 13) CraryTa onwrture Moapuua ("Ciyxbeny riacHuK oNuTHHE Monpuua", 6poj
517 w 12/23) w unawom 8. cras (1) Tauxka g) Omnyke o ypeljermy npoctopa M
rpafjennckoM seMBHINTY (,CayxGeny TIacHMK OMIUTHHE Moapuua®, 6poj: 4/16),
CryniuTiaa onmtuRe Moapu4ya Ha ___; GjeHALN OApIKaHO] 2024. ropuHe; A0 H O
(W3 §

OJdJNVYKY _
0 Npojlaj i HEMOKPETHOCTH O3HAYeHE Kao K.4. 3144/16 k.0, Mozpuua, yTeM HenocpeaHe
noron6eé paau KOMITeTHparka rpaljeBrHCKe YecTHLE

Haan 1.

[Npoaaje ce NyTeM Henocpeuie noroade HenOKPETHOCT O3HAUSHA KAO .M. 3144/16,
FpajuadiITe — HOBpWHKe 196 M? , YIHCAHO Y AMCT penokperHocti: 6poj: 109 3a k.0.
Mozpuua —~ Npaso ‘cBojiHe onurtnHe Moapuua ca jxjenoM 1/1, paad KomnjeTHparsa
rpaljesuHcie HecThue, fe3 ynucaHux Tepera. '

Ynau 2.

HerokpeTnocT 43 uana 1. oe 0Ayke npopaje ce Cy6oruh (CnoBonan) MHpKy n3
Monpuue, y ckragy ca Perynaimonum nnasom ,Moapuia 2% (,,Cnyxbenu ryIacHuk
onwtHre Mogpuya®, 6poj: 10/23).

' Yaan 3. _ _

HenokpeTHOCT B3 uiaHa |. OBE OIMYKE NpoAaje ce no uujenn ox 4.860,80 KM
(vemupuxunadeacamenomunauesdecem i 80/100° KM), mTo je oipelieHo HanazoM M
MUIIILEEM BjelTaKa rpaleBHHCKO-apXHTEKTOHCKE ETPYKE,

CBé TPOIIKOBE KOjH Ce NojaBe y Be3H ¢a peal U3ALH]OM OBE OTYKE, CHOCH Kynall.

Ynan 4:

Tlaje ce carfacHOCT HAYEIHHKY ONIUTHHE, 4 Y FSCIOBO}. OJNCYTHOCTH 3aMjEHHKY
HayenHHKA, 4@ N0 OCHOBY OBE OJNyKe W Munubema llpasobpannnawrsa Peny6nnke
Cpncke 3aKby s KYAQNPOAajHH YFOBOpP O Npojaj¥ HENOKPEeTHOCTH M3 HilaHa 1. oBe
onniyke, kojum he ce peryancatu melycoGHa nipasa 1 ofiaBe3e YTOBOPHHX CTpaHa.

Ynau 5.
OBa oanyKa CTYIA Ha CHary OCMOr Jada on pada ofjansbuBama y ,,CryxGeHom:
acHuKy onrwrTare Moapiga®.

CKYIIUITHHA OIITHHE MOEPHUA
Bpoj:  01-022-

JHatym: OPEACJENHUK

MunyTtun [Torosuh, ¢.p.



QO 6pasnoxeme

IPABHM OCHOB:

TpaBuy OCHOB 34 JOHOWIEHE OBE ofayke je y unany 39. crap.2. Tauka 13, 3axkona o INOK&IHO]
camoynpasu (,,CryaGeny riiacuuk Penybixe Cprcxe®, 6poj; 97/16, 36/19, 61/21 w 37/22),
ynady 348. cTaB 3. Tauka A. 3aKoHa O CTRAPHUM NpaBUMA ("Cnyx0Oeun rnacauk Penybnuxe
Cpncke", 6poj:. 124708, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15 , 1 8/16 — Oanyxa YcrasHor cyna
Penyanuke Cpncke, 107/19, 1721 - Opnyka. Yetashor ¢yja Penybmuke Cprcke), wiany 37.
crap. 2. Tauka 13. Cratyta omurune Monpuua (“CaayxGeHn riaciuk oniuTHHe Monpuua",
6poj 5/17) n umany 8. crap 1. Tauka A Omnyxe o ypehjemy npocTopa rpaheBuHCcKOM
seMspuwTy (,,Crnyncbenn rnacuuk onmtrie Moapnua®, 6poj: 4/16). _

Unaniom 348. crap 3. Tauka 4. 3aKoH&@ O CTBAPHUM NpaBiMa W-unaHom 8. crag 1. Tauka 7.
Omtyke o ypehemy npocTopa W TpalleBUHCKOM  3€MILULITY MpeaBuMheno je ga ce
[{HeNOKPETHOCTH ¥ CBOJHAW JEMMIULE TNOKAJIHE CAMOYNPABE MOMKE MPOJATH HEMOCPe/HOM
noroAtoM pam 0bHUKoBaka TpaheBMHCKe YecTHIE. '
Usnanos 39. cTas 2. tauka 13. 3akoHa 0 IOKANHO] CAMOYIIPABY ¥ HAAHOM 37.cras 2. Tauka 13.
CraryTa oniwthae Mojprya peryaucado je 1a CKyNIUTHHA JeAMHULE JIOKaNHE CaMOynpase
JOHOCH OAnYKe 0 NpuBaBBAlLY, YIIPABHBAILY M PACHIOIAramky HMOBRHOM jelpHRUE AOKANHE
CAMOYHAPABE. ' '

PA3JO3HM 3A TOHOUIEIBE:

Pasnor 3a npucTyname uspaau Ilpnjeanora ose omiyke je zaxtjen Cyboruh Mnpka us
Mojipuue, 6poj: 02-475-65/23 oa 29.09.2023. roguue, KQjuM ce TPaKH KyNnoBHHA napuene
ozuayeHe Kkao ku. 3[44/16- rpaauauvinre — TMOBPILAHE 196 M? , yIUACAHO Y RHCT
AenoxpersocTy 6poj: 109 32 k.0. Monpynua — NpaBo CBOJHHE OMUTHHE Moapuua ca gujenom
1/1, paan KomruieTHpatsa rpahesuncike yecrune. (y TPHIIOTY ) ) ’
Qjpjeimerse 3a 1IPOCTOPHO ypehere, CraMOgHO-KOMyRAIAC NOCAOBE H eKOIOrHjy je CBOjHM
akTom  Gpoj: 05/1-475-65/23 on 06.10.2023. roauHe, JOCTABUIO rofarKe na y cknany ca
Perynaunonum naakoM. Moapuaa 2 (,CaymGeHn riacHux OMINTHME Mogapuua“, 6poj:
10/23), npejmersa naplena ynasu y cactap napluene O3HadeHe Kao K. 3157/1 w.o.
Moppuua. (y ripuiory) .y .

O TipeAMeTHOM 3aXTjeBy je TpaeHo Mumpere [TpapoGpannalitsa, o Hemy je AOCTABBEH
akr 6poj: M-19/24.0x,07.02.2024. roause, riije ce HABOAM Za Ce-MOKEe NPUCTYNHTH npoaaju
peAMeTHE napuene. (Y npuaory) o _ _ o
TpaxninHa spujeinocT yrepheua je oa crpase Bjemraka rpaljeBHHCKO-apXUTEKTOHCKE CTPYKE
u uznoe.4.860,80 KM, (npoyjena je y nprmrory) ) '

V cxnagy ¢ NPETXOAHO HABEACHWM, IPHUCTYNRIO CE NpUNpemMH Tpujeanora omyke o
NpoAajH. HETTOKPETHOCTH FYTEM HerocpeHe noroxbe pagy KOMDACTHPaAHA rpaljeBuHCKE
UeCTRLE,

OUHAHCHICKA CPECTBA: | |
Kynai cHOCH CBE TPOLIKOBE y BE3H €a peantH3alijoM OBE OANYKE .

Mpeanaray: HaueaHHK ONIUTRRE
O6paljusau:Crpyuna caymba CKynuTHHE OFINTIHE A Hauesnuka ommurygHe

V3 Tpijeanor oMTyKe A0CTABAHEHO je cbemehie:
- Baxties 6poj: 02-475-65/23 0. 29.09.2023. roaune.
- smet werokpeTHocTH 6poj: 109 1 3429 x.0. Mozpnya
- KOffja KaTacTapCKOoT fi1aHa _
-~ U3poy w3 Perynatwonor miana ,Moapuaa 2* _
- Axt Onjesmeiba 3a ng_oc'i:o D o-sygebe}be,-_ crTaMBeHD KOMYHANIHE NOCA0Be
¥ exoJtorujy Opoj: 05/1-475-65/2300.06.10.2023. rogune.
- npoljeHa BjeLITAKa ) . L
-~ Muwmsemwe [Tpasobpanunamrea PC 6poj: M-1 9/24 on 07.02.2024. roanne
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PEIIVBJINKA CPIICKA
PENIVEJIMYKA YIIPABA 3A TEOJETCKE
¥ HIMOBHHCKO-TIPABHE IIOCJIOBE

BAIbA JIVKA

NOAPYYHA JEIVHHAIIA MOJAPHIA

OmuTuna; Moapuya

Karacrapcxu cpes:

Monpuya

Karacrapcka onmrrisa: Mogpuya

bpoj: 21.30-952.4-

Hatym: 13.2.2024

1-197/2024-1

g i - ﬁ.,drn -

Ha ocnosy umama 70. 3akoma o npemjepy H XaracTpy Penyﬁ'n'ﬁ%ce Cpncke ("CnyxGeimn riacank. PenyBmuke
‘Cpnicke” 6poj 6/12), na saxtjes MUPKQ CYBOTHWH nzmaje ce

JUCT HENIOKPETHOCTH - U3BOJT

6poj: 109

A JHCT

Ilogany o 3emibBUITY

Epoj 1axTjesa

-Anpeca, mfecto

bBpoj | Toabpof. | Gpe) | finan TloTec iaH yauuz icsylun _ . | Tloupuisua : Jarymytuca
apueic | napuene | zrpage | Cringa _Bpoj Haae sopuurtessa (M2} o Bpaj ynwed Bpujease noguotena
3144 16 0l 07 [Ifnan. Tpamsmismre 196
17 o e
' Yﬁ_yﬁnﬂ:' 196 M2
b amcer
Tlozanm o HMaony npasa Ha IEeMILHILTY
JMEL nas JUE Hute uaw nairs piraoua npana. Bpera wpana Obkat npaua
Anpeca, Mjecto
* OILITHHA MOJPHYA Chojira 171
Al auer
ITopanu o stpagu w goceGHMM RjenoBAMa Irpaje
Epoj Bpoj . Hunbpoj Epaj Q6)erar Ocuos iE3rpaaese Hocebau aes rjpane. Cnparuver . Ymu: &p. cn
wanyaGisin | napuenc | oapuene. | arpane | Bp. yaaa Hauni kopsunteina, " TopuHa m3rpaniLe Tobputua (ul) | Jlatym ymisca )
b1 auer
Hopams o umaony npasa ¥a srpagu n mocebuum DHjeJOBHMA 3rpaje
B i i Bpoj
SMEf nau JHE Hmennn waame sacaona npaia Bpera upasu OGum npssar noaynouia

Crpaia. 172
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. Bpsrjcgnngrnp.m,
.| “napueme o

THIE TepeTs K orpanEsess / OnieTepers unn orpaunseins wa wemkp,

———

Haxwana 3a ‘osgj TPEIINUC je: nannahiena Ha OCHOBY wumasa 2. ctas 1. u cTap 3. Jakoma o HaKHaZaMa 32 BpUIcHe’
yeayra  fipeMjepa #  kopumhieme TIOfATAKA  KaTacTpa HEMOKPETHOCTH M KATAacTpa.  3emibHLITA- (’CrywSeun
TACHUK Penyﬁnmce Cpricke”, Gpoj 92!09) H Tauyke 2. cTdR 1.k) momaraka 2. Omiyxc‘ O BHCHHYM HakHaje 3a
koprwheme rogaraxa npemjepa u HpyXawa  ycayra PemyGanuage - ylpaBe 3a reomeTcke H HMOBHHCKO -NIpapHe
nocaose ("Cnyxbeny macyuk Pemy6miie Cpncke,_ Bpoj 18/12™),y H3Hocy ox 30 KM.

Bpoj He‘pjeméﬂux'- 3aXTjeRa:
B nucra: P6.1. umaoy npasa OITLITHHA MOTIPVMA y npenvery 21.30-952,4-99/24,

Ocraile napuene Ha saxzjep CTpaHKe H3ocTaBIseHe ka0 HETTOTPEEHE.
Ocrape HETIOKPETHOCTH Ha 3axTjeB CTpaHke HiocTasmene xao HE[T OTPEBHE,

(*) 3anscu o3nadenn 3BJE3MNLIOM Ce Hamase y mioMGy.
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PETYETNKA CPICKA

PEAYENNUKA YIIPABA 3A TEOQETCKE
1 UMOBWHCKO-NPABHE [OCNIOBE
EAHA NYKA |

NOAPYYHA JEAUHULIA MOAPUHA

YP.BPOJ: 21,30-852 4-2.71/2024:1
DATYM: 13.02,2024.

KOMWJA KATACTAPCKOI NNAHA
Paamjepa 1:2500

MOOALIM G HOCYOLIMMA [IPABA

KatacTapcka onwmuha; Mq,q puqa

Epaj nrana; 11 -

Homenxnatypa nucra; -

" Pazmjepa nnana $:2500

THiH ‘Haane Aapeca Npass’ “Yaud
109 OTHUTHHA MOAPKYA Moapuua, Monpiua, Biugospancka 1 Ceojuea 1
2186 TMonoeuh {Eopucnaza) Mufvacie Monpuia, Moppuya, ocuTeja. D6gagoeuha Crojima, A
3429 CyBoTih (Cnoboaana) Mupskd Mogpuua, Moapuua, Moapaua CecjuHa 11
. TIOAALY O TIAPLIEAAMA _

M- {laptjgna  HauWH kopuumeta ' Hasua MospwmHa [m2]
2188 314413 Fpaginuurre : ‘Niiayy. &34,

3428 3144114 Ipagunuwre Mnay 487

3428 3144115 Tpapunuwre- Mnay 386

109 3144116 Fpaaunwre Mnay; 195

3429 ETA Crambenn objexar CramGena 3rpasa 89

3429 315711 Reopiuwre CramGeya. 3ipaga &

3429 315742 Cramfienn ofjexar Crambena 3rpaga 89

Wapaawoina
Ana Bopojesith




PENYEIWKA CPTICKA

OMNWTHUHA MOOPUYA

Hauenuuk — CnwTuHcKa ynpaea

Opjerbeskse 33 NPUJEMHY KaHUENaPU]Y U MHAOpMUCak:S

_ Osjepa 6poj: 2392/24
Aartym ojepe: 20.02.2024 ropune

Oga choToKonwja MCTOBjeTHA e ca eHUM/oM OPHUIMMHANOM HanucaHum
MAUIMHOM, .
koju ce cacTojy op, 1 crpasvua-e, a sanasu ce KOA CTPAHKE.

Hanowmena: -

3
%E i Wmﬂa:
5 _




PEINNYBJIUKA CPIICKA

OIMIETHHA MOJPHYA-HAMEJHHK
OIUITUHCKA YHHPABA

Onjemsemse 3a ppoctopHo ypeljerse craméeHo
KOMYHANHE TIOCA0BE eKOJOTHjY

Bpoj: 05/1-475-65/23
Hatym: 06.10.2023.roa.

Hagergara onnrrnHe

OBIJE

IIPEJAMET: Jlocrasa mogaraka - I00TaBiba ce
BE3A : Baw axr 6poj 02-475-65/23 on 02.10.2023.ronune

Jloctapisamo. Bam H3poA u3 Perynaiuonor nnana Moapuya 2 ( Ci1. rHacHMK OnnTHHe
Monpmaa 6p. 10/23 ) 3a mapueny x.4. 3157/1 x.0. Mojapuya.
[Ipema perynanuoroM IUlany rpalleBMACKa Tapuena ce GpopMupa o/ K.4. 3157/1, x.4. 3144/16, mwo
k4. 3144/13, muo x.4. 3144/14, x.4. 3157:’2 u k.u. 3144/15 k.0. Moapuya.

 nOINTORARREM,




PENYBINKA CPMICKA

ONWTHAHA MOAPUYA - HAYENHUK
OMUTHUHCKA YRPABA

Opjervetbe 3a RPOCTOpHO ypefietse,
cTaMBeHO KOMYHanHe ROCAOoBe U eKoNOTHjy

W3BOJ] U3 PEIYNALMOHOT FINAHA "MOLPUYA 2" C
OfNTYKA O YCBAJAKsY PEMYAIALIMOHOL FINAHA "MOOPUYA 2

(CI. TIACHUMK ONLWTWHE MOAPWYA BP. 10/23)

[IAH NAPLIENALIAJE TAYKE

S

T+

i
4
\
‘l

F2%

P =1:1000

Nerenpa: NATYM: 06.10.2023.roaune
MNAH MAPLIENAUMJE
-TasKe-

e e rPAHML{A.OByXBATA

TIOGTOJERA FRAHALA TIAPLENE _
e ANPANATPARATRUENE O npegMeTHa napuesnta K.u. bp. 315711
O i-40% NOMHE TAYKE _ gﬂﬁ‘mpp%qa
TauKE X Y

798 | 6524089.560 4379985 40 DR

229 |5524084.13 4979966.79 b s
230 |6524073.00 4979970.05
279 6524097,54 4979927 49

g
ljérrpoamhi AATLMHX.APX.
i




PETYBNKA CPTICKA

OMWTUHA MOAPWYA - HAYENHMK
OMUTUHCKA YTPABA

Opjersetbe 3a NpOCTOPHO ypehetbe,
CTaMBEHO KOMYHanHe MOCHOBE ¥ eKONOFUjy

W3BO[ 13 PEMYNALIMOHOT NNAHA "MOPWYA 2

ONNYKA O YCBAJAHY PETYNALIMOHOT MNAHA "MOJPUYA 2° C

{CIL. TNACHWK ONWTWUHE MOAPUYA BP. 10/23)

(NAH NAPLIENALIAJE MOBPLIKHE

-

Nerenpa:

MNAH NAPLERALMJIE
-NoBpLINHE-

EEEm  bmem @moa FP'A'HVIL[A ObBYXBATA

NOCTOJERA FPAHULA TARLIENE
et MNAHHPAHA TPAHVLIA NAPLENE
Muya=2008.29 MOBPIUKHA TAPLIERE ¥-n®

i |
afa; Fopaand eTposuh, AUTAMHK.EDX.

e




PEMYENKA CPICKA

ONWTUHA MOOPUYA - HAYENHUK
OMILTUHCKA YTIPABA

Opjersetbe 3a NPOCTOPHO ypefjerbe,
cTAMBEHO KOMYHaTHE NOGTIOBe 1 eKoNorvjy

W3BOJ U3 PEMYNALMOHON MNAHA "MOAPUYA 2" C
OANYKA O YCBAJAHY PETYNALMOHOT NMIAHA "MOLPUYA 2° 4
(CN. TNACHUK ONWTWHE MOPWUYA BP. 10/23)

MNAH NMPOCTOPHE OPTAHU3ALINJE

%// ._,‘/{

i P
""/": %%

AR O
SRR

p=11000 EPOJ MPEAMETA: 05/1- 475-66/23
Nerexga; OATYM: 06.10.2023.rogure

oz : . peAMeTHa napuena k.u. 6p.3157/1
/" K0, Moapuya

BULIENCPOLAYRM CTAMBERM OBJEKTU

Oﬁpap,a ""lf'o'p,n‘_aﬂa [MeTpoBuh, AuUNNUHK.EPX.
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 PENYBIANKA CPOCKA
OODWTHHA MOIAIPUYUGS
HAURITHIK O3 r'mxm

Tpmaseno: i ¢ -7,

Opr. jen. Bpoj | Hpmnor | Bpujerxoct
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PEITYBJIMKA CPITCKA
TNPABOBPATIMAAILTBO PEMYEIMKE CPIICKE
CIEJMIITE 3AMIEHHKA T11PABOBPAHUOLIA JIOBOJ

" 74000 Jlo6oj, Tapa Jyimana 6p.73/A, Tea/®ax: ~387(0) 53/ 241133, E-maitsz doboj @pravobranilastvors et

bpoj: ‘M-19/24
Hana, 07.02.2024. roguxe

PEITYBIHKA CPTICKA
OTUTHMHA MOIPHMYA
HAYEAHHK OMLITHHIE

TPEAMET: Muwmiberne
BE3A: Baur akr 6poj: 02-473-65/23 oa 31.01,2024. roanue

Jana 02.02:2024. ropsine v oBom [1pasoGpanunaluTsy JaNpHMIBEH je BALl aKT, FOPHH.
Opol o 2aTyM, KOjUM Ce TPAXW MHUULELE Ad AW Ce MOXKE ACHWJETH ojiyka o npoiaju
HETIOCPEMHOM NOroAGOM 3eMBHIITA o3HaveHor ca K.u,6p, 3144716 , K.O. Moapuua

Y3 npeamertu HaupY YIOBOpa 0 npoiajit HENOKPEeTHOCTH J0CTABLEHA j& I0KYMEHTaIlH]a
HABEEHA Y BAMEM aKTY TOPILH Bpoj 1 a8ty M.

YBugoM Yy JOCTaBBEHY HOKYMHTAUM]Y OAHOCHO H3BOA W3 PerynaumodHor nmaHa
SMogpuia 2% 6poj 05/1-475-65/23 oa 06.10:2023. roanne te akr Ojjsbeiba 3a TPOCTOPHO
ypeherse cTamGe o KoMy HalHe NocHoRe i exononjy, opof 05/1-475-65/23 o1,06.10.2023. roauue
on¢  llpasobpanugawreo ¥y ckiany ca  oxpeadavg wnamwa 16, crag (7) 3Baxona o
Mpasedpaunnawey Penybninke Cpheke (JCa.raacndk PC- 6p. 7/18) naje,

MAIILE®KE

aa je morvhie noumjetn oasnvky Oyavhn na je napuesa koja )€ npeamer npoaaje y o6yxsary
rpdljesficKe-napuene. 0IHOCHO YAa3H ¥ hen CacTas,

B‘AMJLIIH[\ [TPABQBPAHUOLIA
% & ESPRITYBIIHKE CPITCKE
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MIRKQ SUBOTIC

BROJ: 03-02/24

DATUM: 19.02.2024.¢.

PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI OZNACENE KAO:

NA ZAHTIEV MIRKA.-SUBOTICA KAQ ZAINTERESOVANE STRANE ZA OTKUP NEPOKRETNOSTI OZNACENE KAO KC.br.
3144/16 A U SKLADU SA DOPISOM ZAINTERESOVANQ] STRANI. OPSTINE MODRICA BR. 02-475-65/23 OD

12.02.2024.g. IZVRSENA JE PROCIENA NEPOKRETNOSTI PARCELE OZNACENE KAQ k.&.br.: 3144}' 16, K.O. MODRICA,
UKUPNE POVRSINE 196m2,U SVRHU PRODAIJE, A KOJE SU U VLASNISTVU 1 POSIEDY OPSTINE MODRICA, U DIJELU

i

1ZVJEST AJ O PROCJEN] VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

STANJE UPISA U LN-u:

Nagziv Udio Pascela br.-novi operat | . K.Q.
Plac-gradiliSic 1 3134716 Modnica
STANJE NEPOKRETNOSTI:
Naziv Parcela ké.br. K.O,

Povréina ™2

Drorifte oko postojece. 196,00 3144116 T Modriza
kuée

Ukupno: 196,00

POSIEDNIK I VLASNIK NEPOKRETNOSTI :  OPSTINA MODRICA

NARUCTLAC PROCJENE: MIRKO SUBOTIC

Modrica 19:02.2024, godine Uradion
vieita evinsko-Arhitéktonske struke

ﬁn’;ﬁ( a5 J?gi anjaludka 70,74480-Modri¢a
065/672-762.F

il: ;goranvas71@gmail.com




SADRZAJ:

. IDENTIFIXACITA NEKRETNINE I PODACI O VLASNISTVU

. UVODNE INFORMACIJE

. TEHNICKI OPIS SA PRIKAZOM POLOZAJA

. PROCJENA VRUEDNOSTINEKRETNINE

. USKLADIVANJE I KONACNA PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINE:
. PRILOZENA PREDSTAVLIENA DOKUMENTACUA

. RIESENIE MINISTARSTVA PRAVDE O IMENOVANJU-SUDSKOG V] EéTAKA



1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE I PODACI O VLASNISTVU

Naziv

k.&.br.

KO

Plac gradiliste

3144/16

|Mo drita

POSTEDNIK

upisano viasni§tvo I posjed na Opstina Modri¢au dijelu 1/1

_ Postojanje PriloZenii
Identifikacioni Identifikactonog | identifikacioni
dokmenti dokomenta dokumenta
kkp DA DA
LN DA DA

2. UVODNE INFORMACLIE:

Izjava
procjenitelja

Ja procjenitelj izjavljujem da je procjena tr¥ine vrijednosti uradena prema
metodama vrednovanja koje se.zasnivaju na médunarodnim standardima
procjene vrijednosti.

Syrha procjene

Utvrdivanje sadaSnje trzine vrijednosti nepokretnosti radi prodaje zainteresovanoj
strani’

Kvalifikacije
procjenitelja

Vjestak gradevinsko-arhitektonske struke,
Rjedenje broj 08.040/704-479/10 od 03.08.2022. god, produzeno od Ministarstva
pravde Republike Srpske.




Standard

vrijednosti

Standard vrijednosti je IVS. 2013. Standard sredstava IVS 230.i IVS 310.
Trzi¥na vrijednost je definisana kao: “Procijenj ena vrijednost za koju bi imovina
trebalo da bude razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanogkupea i
spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajuée
trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i bez prisile®. Izraz
TRZISNA VRUEDNOST i termin FER VRIJEDNOST se zajedno pojavljuju u
radunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju kompatabilnim. Fer
vrijednost, kao ratunovodstveni koncept je-definisana u IFRS (Internacionalxi
Standardi za Finansijsko IzvjeStavanje) i drugim radunovodstvenim standardima
kao iznos za koji imovina moZe biti razmijenjena il obaveza izmirena izmedn
voljnih strana koje su djélovale u saznanju, razborito i bez prisile. Fer vrijednost se
generalno Koristi za 1zv_]estavanje o tr#i¥noj i netrZi¥noj vrijednosti u svim
finansijskim izvjestajima. Trzi¥na vrijednost imovine, kad moZe biti utvrdena, se
tretira jednako kao i fer vrijednost.

Izvor
iformacija i
status
nekretnine

Obilazak predmetne lokacije izvren je 14.02.2024.g. godine. Prije obilaska
prikupljena dokumentacija vezana za nekretnine:

- kkp

- IN _

- Dopis stranci od strane Opitine Modria
Jzvriénim uvidom u navedenu dokumentaciju zakljuéio sam:

- Pripadajuéa parcela se moZe prodati uz obostrani interes.

Pretpostavke 1
pgrani¢avajuce
okolnosti

- Prije nego $to moZe hiti uradena bilo kakva analiza vrijednosti;
potrebno j je utvrditi odgovarajuéu pretpostavku vrijednosti: Generalni
koncept vr1_| jednosti moZe se poduel:tl u dvije kategorije: vrijednost o’
razmijeni na parcijalnoj osnovi i vrijednost u upotrebi. Vrijednost u
razmijeni predstavlja radnju kupaca, prodavaca i investitora i
implicira vrijednost po kojoj imovina moZe biti predata na parcijalnoj
6snovi na otvorenom trziste. Vrijednost u upotrebi je vrijednost imovine
posebne namjene i imovine kao integrisanog dijela postrojenja il preduzeca,
a izraZava dio kojim ona doprinosi funkeiji i prof itabilnosti postrojenja ili

preduzeca. _
Ove dvije pretpostavke mogu imati znacajan uticaj na rezultate procjene.

[ Nekretnina se nalazi u Modrita, IT zona GGZ u Modriéi 1 ista je dvoridte oko.
postojeceg objekia oznatenog kao k&.br. 3157/1 ali isto nije u funkeiji zbog ne
rijedinih imovinsko-pravnih odnosa.




Podobnost
nekretnine za:
uspostavljanje
hipoteke:ili
prodaje

-Predmetne nepokretnosti nalaze se u -stambeno-poslovnej zoni{u blizini
Zeljeznitke T autobuske stanice) a pripadaju: drugoj zoni GGZ
-Vlasnici predmetnih nepokretnosti predstavljeni su u odjeljku
identifikacija nepokretnosti I podaci o vlasniku
~lzvr¥enim uvidom u predimetne nepokretnosti te sagledavanjem tehnizkih,
pravrih i drugih pokazatelja, ustanovio sam da u istom nema ogranitenja
koja se odnse na eventualnu prodaju nepokretnosti,

3.

TEHENICK] OPIS SA PRIKAZOM POLOZAJA

i,
STH




Lokacija

Lokacija zemljista nalazise u drugaj zoni GGZ-a uz pored autobuske I Zeljeznicke
[stanice

Predmetne lokacije su w'sklopu je poslovno-tambernih objekata(vecinom
stambenih objekata). Teren predmetne Tokacije je ravan, osinéa I niZi od nivoa
vliceza 1,0-1,20m

Komunalna.
opremljenost
zemljista’i
pristup
lokaciji.

Sira lokacija na kojoj se nalazi predmetno zemljiste. je oprem ljeno
inﬁastruk_tur_o.m(voda,kanalizac_ija,e}ektroinstalacij e)

Uredenje

Parcele k.&.br,

3144116

Predmetna parceld je ne uredena i ista je dvori$te I pristup objektu oznatenom kao
ké&.br. 3157/1,8to je specifitna situacija jer bez predmetne parcele objekat nema
pristupa ulici.




)

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

DEMOGRAFSKI PODACI LOKACIIE:

Po posljednjem slizbenom popisu stanovniftva iz 1991. godine, Op§tina Modri¢a imala je 35.613

stanovnika, rasporedemh u 21 nagelje. Poslije potplswanja Daytonskog sporazuma opstina Modrica, u
cjelii, ulaje u sastav’ Repubhke Srpske. Modri¢a je jedan od mladih gradovau Republici Srpskoj.

U toko poslednjeg rata doSlo. je do povecanja broja stanovnika Modride, iz razloga §to je veliki broj
stanovniitva iz Federacije-Bil nastanjenc u Modridi. Prema nezvaniénim podacima Opétina Modri¢a kao
naseljeno mjesto ima oko 28.000 stanovnika a kompletno podrudje grada okc

38.000. stanovnika.

Sve ovo naprijed izneSeno pokazuje da se na predmetom lokalitetu u buduéem vremenn mofe olekivati
privrdni rast, a samim tim i poveéanje potreba za nepokrefnostima razli¢ite namjene.

b.

MISLIENIE O TRZISNIM PARAMETRIMA
d,

Poznato Trziste

Nekretnina koja j Je predmet procjene u ovom elaboratu trenutno kao potenciakno

trZiste moze imati fizika i pravna lica koja se bave poslovnim djelatnostlma razlicite
namjene. Naime. sobzirom da se na trzidtu ponude 1 potraznje ‘deava dosta smanjen promet
nepokretnosti koje su u namjeni poslovne djelamosti, t¢ predmetna nekretnina nemia’
Konkrendg investitora, i prometovanje iste-u ovakvim trzi§nim prilikama je oteZeno.
Aktivna trzista

Predmetno nekretnina ima povoljnu lokaciju koja trenutno ima smanjeno trziste
nepokretriosti, koje se odnose na objekte poslovne namjene. To znadéi da da predmetna
nepokretnost v sadaSnjim trZidnim prilikama sa malo vjerovatiode moZe biti prometovana.
Da bi se isto ostvarilo potrebno je da se nekretnina iznijese na trziSte na duzi vremenski
period.

Stabilnost cijena

U izvr¥enoj procjeni vrijednosti nekretnine ukalkulisani su svi pozitivni i negativni faktori koji
imaju uticaj nia dugorolniju stabilnost cijena. To znadi da je procijenjena vrijednost ovakve
vrste nekretnine stabilna na duZi vremenski period, 1o jest na period koji omoguéava da
predmetna nepokretnost moZe imati potencijalne kupce.

UPOREDNA METODA-GRADEVINSKO ZEMLIISTE
‘Na osnovu uparedne metode izvriena je procjena vrijednosti Gradevinskog

teZe vrijednovati prihode od zakupa. Kod i uracunavanja ukupne ancdnosh
nekretnine troskovima gradenja odbija se iznos amortizacije, a dodaje se cijena
zemljidta koja pripada toj nekretnini, trofkovi komunalnih doprinosa i ostali
trogkovi.Ova metoda nije koriStena za procjenu vrijednosti.

zemljidta, &ija vrijednost je pripojena procijenjenoj Trzisnoj vrijedniosti
objekta troskovnom metodom, kako bi se dobila kompletna vrijednost
nekretnine konbinovanom metodom. Kao uporedba uzete su tri Jokacije
sliéne karakteristike koje se odnose na predmetnu nekretninu., Neke razlike
korigavane si uporednim koeficijentima.

TROSKOVNA METODA

Primijenjena je za izgradene objekte. Bazirana je na izradunavanju troikova gradnje
Pogodna je za one sluajeve kada ne postoje podaci o cijenama
postignutim kod kupoprodaje slinih nekretnina ili za one nekretnine za koje je




PRINOSNA METODA-

Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda

VI ednovanja prlhoda Metoda prinosnog pristupa je metoda. kojom se
vrijednost najamninie ili zakupnine pretvara u trZi8nu vrijednost neke
nekretnine. Kapitalizacija. dobiti je izraCunavanje svih predvidenih.
umanjenih za moguée troskove i rizike.

UPOREDNA METODA-GRADEVINSKO ZEMLIISTE

Odabrane uporedne vrijednosti su uzete iz razloga 3to su iste priblizne lokacije, sliCene predmetnoj
nekretnini. Neke razlike predmetne nekretnine u odnosu na uporednu vrijednost korigovane su faktorima koji
utice na indikatore za prividno sli¢hu nepokretnost Nekretnine za uporednu vrijednost uzeti su sa tr¥ista
prodaje nekremina ,,Marié Nekretnine” Modriéa i Pik.ba.olx

1,

Oglas na sajtu Mari¢ nekretnine Prodaje se gradevinsko zemljiste povriine 120’0fﬁ'2',D'ozvo[i_ena-_gradpj'a
individualnili objekata .Cijena 5.000KM

[ 2.

Oglas na sajtn “Mari¢ nekretnine” Prodaje se parcela povrgine 518m2 cijena 18.000KM

3, Tr#idne vrijednosti nepokretnosti po zonama T gradovima Republike srpske.Za I zonu Modnca 25.40
KM/m2
Nekretnina E;;i?é;im uporedni 1 uporedni 2 uporedni 3
OSNOVNI POPACT
prodajna cijena 5.000 KM 18.000 KM | 25,40 KM/m2
povrsina (m*) 1200 518 1
Jedimi&na cijena KM/m2 _ 4,16 34.75 25,40




EKONOMSKI I PRAVNI ASPEKTI

Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda

poredenje 1,000 1,000 1,000

datum ponude 2023 2023 2023

brzina prodaje 1,000 1,000 1,000
FIZICK] ASPEKTI

Oblik parcele 10 ' 20 20 fix

Tloertna dimenzija i povr§ina 10 15 20

Pravac pruZanja 10 15 i5

Sastavtla 10 io 10.

Nagib terena 10 10 10

Stanje prostorne dokumnet. 13 10 10

namjena/naéin koristenja 6 6 6

Koeficijent izgradenosti 9 9 9

Koeficijent korekcije 1,28 1.00 0,910 1,00

Indikator vrijednosti KM/m2 26.10 4.16 31.62 2540

74.80

Cijena predmetnog zemljista wmanjena za 5 % kao prva ponuda

Parcela I.’ovr%ina Cijené. Procijenjena trZi¥na
broj Opis’ m -m2 vrijednost -KM-
3144/16 povréina 196 24.80 4.860.80




5. USKLADIVANIE I KONACNA PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

OPSTI PODACI
Datum izrade 19.02.2024. godine
Narudilac procjene SUBOTIC MIRKO
IDENTIFIKACIJA.
Katastarska opétina MODRICA
Ké.br, 3144/16
Opis nekretnine Dvorite
‘Vlasnik, posjednik: Opétina Modrica, sa 1/1 dijela
PODACLO NEKRETNINI
Adresa nekretnine Modriéa
Opstina .Modriéa
OPIS NEKRETNINE
Tip nekretnine Gradsko gradevinsko zemljiste
Narnhjena Dvoriite koje se ne koristi
Povréina

Naziv

Povrdina m2
Plac-gradiliste 196,00
Ukupno: 196,00

TEGALNOST NEKRETNINE: ‘ Upisario u v]asnicke dokumente

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST
Cijena KM 4.860.80 KM (24.80 KM/m2)
ZAVRSNO MISLJENJE

Kao konaénu procijenjenu trzisnu vnjednost sa uradunatim PDV.om usvajam procijenjenu srednju
vrijednost. U ukuprigj procijenjenoy; trzisnoj vrijednosti je pripadajuce zemljiste. Misljenja sam da je
procijenjeni iznos realan, te da je u skladu sa trenutnim stanjern nekretnina i trZistem istib.

Modri¢a: 19.02.2024, godine

Uradio:

Vijestak Gradevinsko-Arhitektonske struke

“B\L_‘“.-
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