[IPAJEJIOT

Ha ocropy unana 39. ¢ras (2) rauka 13) 3axona .0 JOKanHoj camMoynpaeH (,;CanyxOeHu
rnaciiMk PenyBauke Cprieke, 6poj: 97/16, 36/19 m 61/21), unana 348. cras (11 3aKoHa 0
cTeapium npasima (. Cayxdenn rnachuxk Penybnnke Cpncke®, Gpoj: 124/08, 3/09, 58/09,
95/11, 60/15, 18/16- Oanyka YerasHor cypa Penybauke Cprcke, 107/19 n 1/21 - Oanyka
Verapaor cyna Penyfnuxe Cpreke), unana 4. u 5. [IpaBuinnka o MOCTYNKY jJaBHOT KOHKYpca 3a
pacnofaraibe. HEmoKPeTHOCTHMA Y  CBOjMHH Penybauke Cpricke W jeaHHMLa JoKalHe

g

camoynpase (,CryscOenu raachnk Penybamke Cpricke®, Gpoj: 20/12 u 63/19 - Opayka
Yerasuor cyna Peny@auke Cpncke), unana 37. cras (2) rauka 13) Craryra onmrude Mogpuya
(,Cuyndenn raachux onurrake Mogpuua®, 6poj: 5/17 n 12/23), unana 7. Oanyke o ypelemy
npocTopa # rpafesnickom 3eMbpUTy (,,Cyxbenn riachux onwTine Moapuua®, Gpoj: 4/16),
Cxymorvpa onwTiHe Mogpiya Ha CjeiHALA oRpaHe] nana 2023. roamHe,
AoHKjena je ' '

 OAVKY.
0 npoAaji HeMOKPETHOCTH 03HAYENE Ka0: K.4. Gpoj: 2863/23 KO I"apepan, nyrem ycMenor
jaBHOT nagMeTana (i nATaje)

Yaan-1.

“Omurida Moapkua 11pojiaje HeNoKPeTHOCT 03HateHy Kao: K.4. 6poj:2863/23 ~Ilycrapa,
wusa 3, waace - noppunke 707 M2 YNHCang Y JMCT HernokperHoctd Opoj: 130 KO Taperau,
nocien Cxynwtuye onurerie Moapuua ca finjenom 1/1, WITO 1O CTApOM NpeMjepy oArenapa K.u.
6poj: 397/881, Opamua y nolsy, opanuiia- nospizune 707 M* yniucano y 3K yromak 6poj: 6069
KO CIT Moapwya, fipaso BAACHWIITBA YiucaHo y Kopuer Onurmune Moaphua ¢ aujenom 1/1,
Bed ¥KibMKeHHX TepeTa i Orpaiiiea.

nan 2.

HerokpeTHoeT M3 unaHa 1. OBe OAnyKe npolaje ce yeMeHnM JABHUM -HaJMETAREM —
HuETALMjoM (Y arbem TEeKCTY: JMLHTauMja).y Ckiaay ca Crpyunim Mumbersem opoj: CM 21-
02/24 AT wspaljeHnm oa cTpaue ,ATpHj X.0.0. JRoboy. '

[lpema YpbanucrHyxom nnaxy ~Monpuua 2020 (,Cayxbenu riachuk ONIUTHHES
Moziprua®, 6poj: 6/06 w 10/21) wWenokperHocT c€ HanasW y 30HM CTaHOBAINA rycTUHE
HacemedacTy 60 CT/xa, y neroj 3011 rpagckor TpalieBUHCKOr 3EMIBHILTA

Yaan 3.
[Mpaso yuewha y MOCTYNKY JRLHTauMje yMajy ‘¢Ra npabHa # (U3MYKA NHUA Koja.y
CKNaay ¢a 3aKOHOM, MOrY HUTH HOCHOWN fipaBa CBOJUHE Ha HENOKPETHOCTHMA Y PenyfGinmm
Cprckoj,caitocio bocHk n XepUEroBuaH .

Ynau 4.

[TouerHa Npojdjaa UKjeHa 32 HEMOKPETHOCTH M3 UlaHa 1. oBe omnyke usmoew 8.727,51
KM {cnonumMar acaMXMJbaaceJamMcToTHHaaBaseceTHcenamM 1 51/00 KM), KXoja je npouyjeseHa
0 ¢Tpase Bjelrraka rpal)eBHHCKO APXHTEKTOHCKS ¢Tpyxe, T€ ypehana 32 TPOLIKOBE MPETXOAHOT
AOCTYTIKE.
3a yueiwrhe y NOCTYNKY JUUNTALIM]E YHECHHILH CY IyJKHM ynJiaTHTH Kaylujy, OXHOCHO
wanoe o7 872,75 KM (cnoswuma: ocamcroriRacegamaecerrisa 1 75/00. KM), Ha xupo padyH
npogasua 6poj: 562-011-80736425-69 orzopet xoa HJ1b Pasrojua Oarka.



Yais 5.

Oraac o suuarauuin he ce ofjaButn y AmepHoM nmery ;I'nac Cpricke',, va Paguo
Moapsun, Te Ha OrnacHo) TaGim W. 3BAHWYHO] MHMTEPHET CTPAHMIUH OMUTHHE Mogpuaa 1 TO
Hajkachlije 15 nasa npuje fana ogpeljenor sa jan auyuTalje. '

JTuumraunjy he coposectyn Komucnja 3a cnposohere jaBHOr HaMeTalka, a CBE y CKuamy
ca oppeabama TlpasuaHKKa O NOCTYAKY jaBHOr KOHKYpCa 3 pacnojjarame HEMOKPETHOCTHMA y
cBojuiit PenyGnnke CpIIcKe  jeAnHRUa NoKaTHE camMoynpase, (Y AaTbem TEKCTY: [paBunnuk)

Ynau 6.

Kynonponajhy udjedy xynau je obaBesan  yIMIaTHTH y POKY OA 8 nawWa O paHa
3aKibyuerba yrosopa. ¥V M3HOC Kynonpojajse Lujene ypadyHahe ce u3Hoe yrinaliene Kayugje.

Tpenaja semsmuinTay rocjen xyniy n3spumlie ce y poky O TPH AaHa 0/ AaHa uonnare
KyTorpoaajHe wijede, o uemy fie ce CauuHuTH 3aNUCHHK O ApUMONpPENAiy 3eMBUILTE Y TIOC]e;

HennatoM KynonpogajHe LMjeHe Kynall cruue ycnose 33 YIMC Tpasa CBOJHHE HA
3EMILMIITY ¥ jABHUM €BUACHLY]aME HENOKPETHOCTA.

Kynau mopea u3AWLMTHPAHE HMjeHe, CHOCH TPOMIKOBE KOjH Cy Be3aHH 3a HOTapCKy
ofpajly yroBopa M HPEHOC JIHUMTMDAHE HENOKPETHOCTH, Te TPOLIKOBE TpeTBapaiba
NeMBOIPHBPEAHOT 3eMLUILTA Y rpal)eBHECKO.

Yanan 7.

Opnawhyje cé Hd4eHUK ONWTHHE A4 NPHIpeMu H 00jaBH jaBuu OTNac kojuM he ce
nedIHCATH VENOBA W HEYWH 1IpOAaje HEMQKPETHOCTH , CBE Y CKJIajy C& OBOM OIJIYKOM H
[TpaguarnKom.

Opnawhyje ¢e MAMCAHNK ONHTHHE, 3 Y HEroBo) OJCYTHOCTH, BaMjeHMK HAYENHHKA, Aa
HAKOH ripubasmenor Mumbera Tpasobpannnatirsa PenyGniyie Cpricke, ca Kynuem uuja je
noHyAa HAJNOBOLMKMjA FAKAYUM KYRONPOAA|HA YIOBOP, ojum he ce perymmcaty melyycobha
npasa # offaBese YroBOPHMX CTpana. ' '

Haan 8.
_ Opa ofjiyKa cTyna Ha CHary ocMOr Jana O AaHa 00jaBhyBaiea y ,CnyiGeHOM rnacnuky
ormtiHe Moapnya®.

CKYINITHHA OHINTHHE MOJIPRYA

Bpoj: IIPEACIEIHUAK
Hatywm: MunyTin Tlonosuh, c.p.



OBPA3JOXEE

IIPABHHM OCHOB

TpapHu OCHOB 33 AOHOWIEH:E OBE OAAYKE caipiad Je y oApeAbn unaHa 348, crar (1)
3akona o creapHuM npasuma (,Ciyxbenn riacHuk PenyBauke Cpnexe®, 6poj: 124/08,3/09,
58/09. 95/11, 60/15, 18/16 - Oanyxa Vcrasnor cyna PenyGnnke Cprcke , 10719 w 1721 -
Onnyka Yeranor cyna Peny@muxe Cpricke), KOJOM je MPONHCAHO Ja CE HENOKPETHOCTHMA Y
cBojuK PenyBnuké W jeaMHmUa NokangHe caMmoynpase, Kae 4 ¢a npaBoM rpafjema MOME
pacronaraTi caM0O Ha QCHOBY jaBHOI KOHKYpPEA M Y3 HAKHany yTBpPHEHY NO TPIKALIHO] [IHjeHn,
axo noceGHUM 3aK0HOM Huje Apyrauvje oapeleno. ' '

QOupexbama unana 4, w3, | IpaBUAHHKA O TOCTYMKY jaBHOT KOHKYPC# 38 PAachoNiarame
HENOKpETHOCTHMA Y cBojuHy Penybanke Cpneke v jearHuLa JoKaaue camoynpage (,Cnyxbenu
rnacank PenyGnuxe Cpncke®; 6poj: 20/12 m 63/19 - Oanyka Ycraghor cyad Penybauxe
Cpricke), TponncaHo je 1a. ce npoigja; OAHOCHO onTepeheme npasoM rpaljeita HENOKPETHOCTH Y
cgojini PenySmike Cpneke W jeAMHHUA JOKafHC CaMOYTIpaBe BPINY YCMEHMM JaBHAM
HAAMETALEM-AMUMTAUHJOM, T€ Ja OJAYKY O HAYREY M yCnoBHMa TipOAdje HETIOKPETHOCTH Y
CBOJHHK JEAHHMIIA NOKAIHE CaMOYIpane AGHOCH CKYRWTHHA JeAWANLA NTOKATHE CAMOYTIpaBe, Te
AA MOCTYNaK AMuMTalnje CTIPOBOAM KOMHUCH]a KOJY MMEHY]é CKYMIITHHA jeAWHULE JOKanHe
camoynpase,

OnpenBonm unana 7. Opayke o ypehermy npocropa o rpaljeRMHCKOM  3eMJBHIITY
(.Cayxbern Taacunk omurude Moxpnua®, 6poj: 4/16), npomicaHe. jd ce jaBHa npoAaja
rpazekor rpalieBnHekor seMBHmTa y cpojudn OniiTHie BpIUN Na OCHOBY jABHOT KOHKypCa,
YCMEHIIN JaBHHM HajMeralbeM —. Ruuptauijom npema oapeabama [lpasununka o NOCTYNKY
JABHOT KOHKYpPGCA 33 Pacnojaraibe HenoKpeTHoCTHMa y.ceojuHn PenyBimmke Cpncke 1 jeauHnA
NoxanHe camMOyYRpane, a DAAYKY © HAYMHY W yCNOBUMA jaBHe ‘Tpoaaje rpancKor rpaljeBHHCKOT
semybHLTa AoHocH CRYNLITHHA ONIUTHIEE, Y CBAKOM NOJEAHHAMHOM CIy9ajy.

Ospenbom usiana 39. cras (2) Tauka 13) 3akoHa 0 NOKAnHO) camoyrpasn H yjaHa 37.
cras (2) tauka 13) CTary1a onrrine MoapiHa IPORNCAHO je A3 CKYNUTHHA [SAMHUIE IOKATHE
caMoyrpase AGHOCK OANYKe O NpuGaBTbarby, YNPaBbatsy W pacnojfararmy HMOBHHOM jenuuune
OKANHE CaMOY TN page.

PA3JIO3U 3A JOHOUNIERE

YV KO I'apesal] Hanasn ce HEBOKPETHOCT O3HaueHa kao k.. Gpoj:2863/23 —Ilycrapa,
iBa 3. Kidce - noppnpe 707 M7 yiMcaHo y JMCT HenokpetrocTH 6poj: 130 KO I'apesan,
nocjea CxynTune onwrare Mozpuua ca aujenon 1/1, 1To 10 ¢Tapom npemjepy oarosapa K.4.
6poj: 397/881, Opannua y nossy, opanina- nospuinte 707 m* ynucano y sx yiomxak 6poj: 6069
KO CI1 Moapnua, npaso BNaCHANITEA YNMcaHo y xopucT Onwixe Moapuya ¢ avjesom 1/1,
Be3 YKHUIKEH WX TEpeTa 1 OTPannyeHa o _

Mpema Ypbanucrthurom niiany ,Mogpuua 2020% (,CnyxGesu IaCHUK. ONITHHE
Meoapuua®,06poj:6/06 11 10/21) HenoxpeTHocT Ce HamasH Yy 30HH. CTaHOBama FYCTHHE
hacemenocTH 60 CT/xa, y f1eT0] 30HH rpajckor rpaheBRHCKOT 3EMIBHILITA, O YeMy j& MUITBETse
nato Opjesserse 32 MPOCTOPHO Ypeliene, cTaMOeH0- KoMy HAAHE NoCaoBe 1 exonory]y 6poj: 05/1-
475-2/24 o1 14.02.2024. roauie. '

HenokpeTHOCT ce MPOoJaje YCMEHUM. jaBHUM HaIMETAIEM — JHLHTALM}OM Y cKially ca
Crpyannm Murmbemen 6paj: CM 21-02/24 AT wspahennM o4 cTpane SATPH]® p.0.0. Ho6oj n
onjepeHuM O/ eTpale Hapsiexior Ofjemena noj 6pojem:05/-475-2/24 on 22.02.2024. ropnye.



TlpolijeHy TpIKHLIHE BPHjEAHOCTH NPEIMETHE HENOKPCTHOCTH H3BDIIAO je Bjemtax
rpalieBMHCKO apXHTeKTOHCKe cTpyke — lopan Baciisesuh, Kojit je ¥ CBOM HAua3zy YTBPAHO.
BPHJERHOCT 33 ©3HaYeHy HEMOKPETHOET Y- MBHOCY 7.727,51 KM. TpxuinHa BpHjeAHOCT
npeMETsHX HeKpeTHuHa ysehana je 3a U3HOC TPOWIKOBA noCTyDKa JTHIMTALH]E KOJU ¢€ ORHOCE
Ha TpolLKOBe BjelnTauelsa i ofjaBy ornaca:o npoaajn (ykynuo: 1000,00 KM), Tako Ja roueTHa
nponajra wijera usnoewn 8.727,51 KM, ' _
Kayusia KoOjy €y yHeCHHUM LYXHM YIIATHTA H3HOCH §72.75 KM, o je'y cknagy ca unanom 7.
cras B), TIpaBHAHHKA O ROCTYNKY JABHOT KOHKYpCa s3a pacronarawme HemOKPeTHOCTHMA Y
csojund PenyBnike Cpricke W jeAuHMUa J0KANHE CAMOYNPaBe., KojuM je oapeheHo fa Kayumja
manoct 10% 04 noyeTHe unjene HerokpernocTh. Kymnau fopea U3NHIUTHPaHe LMjeHe, CHOCH
TPOWKOBE KOjM Cy BE3aHH 32 HOTAPCKY obpasy ¥roBopa ¥ NpeHoc AKLUNTHPAHE HENOKPETHOCTH,
Te TPOUIKORE IPETBAPaibha NOBCIPHBPEAHO ICMLHIITA ¥ rpaheBHHCKa.

ITpaso. yvewha ¥ HOCTYNKY jAUATaLije umajy cBa npaBia WU (Hsnuka mMud Koja y

CKNAAY Ca 3aKCHOM, :MOTY DHTH HOCHOL TIpana CBOJMHE Ha irenokpeTHocTiMa y Penybminu
Cpnckoj.oanocno boeny it Xeplerosumr .

OBanpoM Ha 0BAKBO YTBPHEHO YMIbEHMYHO CTame, a noaazehv OJl UUTUPAHHX 3aKOHCKHX
oapeadn, npeanaxe ce CKyNIIMHE ONWTHHE Moapuda AoHOMIEWES NPEaMETHE OANYKE.

NMpegnaray: Hayesndg onmTine
O6pahusay: Crpyyna eayxba CrynwTiie ONNTHHE 1 Hauennnka onT#ne

[puaor:

- nocjencBry Juct opoj 130 ¢ _

- e b L HOKILMKHY n3panak 6poj 6069

- KONH]ja KATACTAPCKOT NAaHa, '

- paesritduKaLija;

- U3B0A W3 Y POAHWCTHHKOr NIaNd;

- cTpysio Milibewe Bpoj: CM 21-02/24 AT;

- MuLuIbelse 6paj:054-475-2124 op 14.02.2024. rogvne
- [IpOlljeHa BPHjeAHOCTH HeKPETHHHA.



P EIIYBJHKA CPIICKA.

ONIMITUHA MOAPHNYA-HAYEJTHUK
OITIHTHHCKA YIIPABA

Oajemseme 3a apocTepro ypeheme ,
crambeno KOMYHAaJIHE NOCNOBE H EK0NOrIjy

bpoj: 05/1- 475-2/24
Harym: 14.02.2024vox;

Haueaunika onpiTitHe

‘OBJUUE

HPE A M ET: Munuseme - JOCTasIBA CE
BE3A : Baur axr 6poj 02-475-2/24 0 23,01.2024.ropune

¥ sesn saxrjesa Maxpuli Maagenxa w3z Mogpyue KOjuM ce TpaXM Kyrospna semsrpaheHor
3eMIBMLUTA O3HAYEHO! Kao X.9.2863/23 x.0. [apésan ( HoBM npemjep) y nocjeny CO Moapuua ; noppiinne
707 M2, Opjemesse 3a npocTopHe ypeljere cTaMbeHo KOMYHANHE NOCIOBE H EKOAOTHjY laje

MHAULURERE.

3@ npoctop kome Dpunang npapueta ko, 2863/23 K.O. TMapepan ( HoBM npeMjep. ); Huje JoHecen
coposeaGen AOKYMEHT NpocTopHOr ypelewa , ONHOCHO TEXHUMKO PEryAaTHBHH HOKYMEHT NpPOCTOPHOT
\«pc}}:,u,a Ha OCHOBY KQjer ce feuHAuIuY YCnosH 3a HpO_}eKTOBaI—I:G n nasolieme ofjexara, OAHOCHO HA CCHOBY
K&)HX CE NPOCTOP HETIOCPEILHO. NPUBOAY IIAHHPANO] HaMjCHH.

ITpeamer anuranyje je 3exsbrIITe 03HaUeHO Kao k.1, Op. 2863/23 IO, I'apesan nospuiuse 707,00 M2 y.
nocjeay CO '\/Io,r_zpnqd tipema ypOaHucTHYKOM sany ,, Moaprua 2020 “ (,,CnyxOenn raachpx OMIITHHS
Mozpuua®, 6poj: 6/06) , Hanasy ce y 30HH CTAHOBAMA IYCTHHe Haceseroctl 60 CT/xa, ¥ 5. 308Y TPaACKOr

rpaljeBHHCKOr 3eMIbUILTA.
Ilpeameria napiiena je HeusrpaljeHa.

KiMajyhn y BuIy 4MBEHHRY A3 33 IPOCTOP KOMe IIPMOANA 3eMIbHMIITE O3HA4EHO: kad k.u. 2863/23 K.O.
Mozpnua’  sije ponewer crpopeabernm AOKYyMeHT npocropHor ypehemwa, ripuje nposoljema nocTyka
AWUHTaUje naprene, noTpefHo je N3pagHTR CTPYUHO MHILbEHE u3paljeHo Ofl CTpPaHe NPagHOr JALA Koje
Nocjenyje ARLEHLTY 38 M3paly AOKYMENTA apocTophor ypehema y ckiany ca oapeaGama 3akoHa o ypehemy
TIpOCTOpa U rpaljeH:y (s CJTy}!(GGHH CAECHNK Penyﬁnmce Cpnexe “, 6poj + 40/13,106/15,3/16 u 84/19), 2aTum
fipoifjeHy HapefeHe naplene oj ¢IpaHe Bjeirraka oArosapajyhe ¢Tpyke ¥ TaAa ce MOKE KPEHYTH ¥
norpefHy NpoLeaypy JHUKTALNE

C nomtosaem,

TMpusior: U3sox nz ypbanncruukor nhana ,, Moapuua 2020




PENYBAVKA CPTICKA

OMUTUHA MOOPUYA - HAUEMHIK
OFLITMHCKA YINPABA

Cpjersetbe 3a NpocTopHo ypehere,
cTaMbeHD KOMYHaITHE IOCIOBE U Kooy

1380A 3 YPBAHMCTHYKOT MNAHA "MOOPUYA 2020 C
OANYKA O YCBAJAHY YPBAHUCTUMKOT NNAHA "MOOPWYA 2020"

{CNL.IMACHVK ONILTWHE MOAPWYA BP. 6/ 06 n 10/21)

TINAH HAMJEHE NOBPLUMHA
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Perenpa:

|| CTAHOBARE I'VCTUHE MACESLEHOCTIA 60 CTixa

O npeAMeETHa niapilena K.u. op. 2863/23
k.0. [apesay
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PENYENUKA CPMCKA Karactapcra onumina; [apesayy
' Bpuj nnada: 10

PEFMYEMUUKA YIIPABA 3A EQHETCKE Homennarypa nicrs:
W MIMOBUHCKO-MPABHE NOCIIOBE Paswjepa nnaia 1:2500
BAHSA IYKA

NOOPYYHA JEOUHULA MOAPUYA

¥P E_POJ: 21.30-552.1-2-82/2024-1
OATYM 22,01 2024 '

KOMWJA KATACTAPCKON FTAIAHA
Pasmfepa 4:2500

e FOMALIM © HOCMOLIMMA TIPABA
AN Haawe ) Appecs -Flpaso Yoo
130 CRYNUTHA OTIHTUHE .MOJJ,_PHQA Maapiia, Moapnua, Mogpuya §- Kopneruk 11
TORALIV O TIAPLENANMA
A Rapuena  HaYwr KOPLLiTEHS Hasua FNospuwiwna [m2}
30 SB6323 Hoea 3. knace TycTapa. 707

A
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PEMYBAUKA CPIICKA
PENYB/INYKA YITPABA 3A TEOLETCKE
U UMOBMHCKO-IPABHE MNOCNOBE
BAHANYKA
MOAPYYHA JEAMHULA MOJPUYA

Tpr Munasa Jenuba 3, 74480 Moppnua, Ten, 053/812220, dakc: 053/812220, E-mail katmodrica@rgurs.org
Bpoj: 21.30/-952.1-3-/2024.
HaTtym 22.02.20Z24. rognHe
Ha' ocwosy unana 76. [lpaBunnika 3a oapHaBarbe npemjepa v KATacTpa 3em/bulTa :(".CRV_RSEHM

rnacank Penybnnke Cpncke"”, 6poj: 17/09), nsaaje ce

MOEHTUWOPHUKALMKMIA
HOBOT M CTapor KaTacrapcKor onepara

HOBW ONEPAT CTAPW OMEPAT
BPOJ KATACTAPCKA KATACTAPCKA |
> A - . AR | maenTMomnkosao
NAPUESE OFLLUTUHA PPOJNAPLENE OMNLTHHA A -
2863/23 TAPEBAL| 397/881 MOOPUYA

Aparanosnh Llguja

HarHapna 3a 0By npeHTiduraumly je nuje Hannahena Ha OcHoBY wiaHa 2. '3aKoHa 0 HakHajama 3a
Bpilere yonyra npemjepa U kopuwherbe NOAaTaKa KaTacTpa HENOKDETHOCTM M KaTacrpa 3emM/sMIuTa
("Cnymbenn rnacHuk Penybnuke Cpncke”, 6poj: 92/09) u unawa Il Oanyke 0 BUCHMHW HakHada 3a
KopulWTeRe NoAaTaka U npyXare yenyra Penybanyke ynpase 3a reofercke ¥ MMOBMHCKO-paBRE NociAoBe
("CaymBenv rnacHuk Penybnnre Cpncke”, 6poj: 85/11), y nsnocy-oa 7,00 KM.

Y Mogpuun,22.02.2024. roguHe.




REPUBLIKA SRPSKA

REPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE
1 IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
PODRUGNA JEDINICA MODRICA

22.02.2024
Polititka opstina: MODRICA NAR i RZ BROJ: 21.30/714.
3-84/24
Katastarska opétina: SP MODRICA ZK uloZak: 6069
. AW LE " L] | 3 . .
ZemljiSnoknjizni izvadak
Popisni list
Ostali Upisi i ovom fistu sy ispusteni,
Rbr | Broj.zemljita OZNAKA NEKRETNINA Povrgina Primjedba
(parcele) ha a | me
2. 397/881  |Oranica u Polju; — 07 | o7 [vidiA2list, rbr 2
Qranica —— o7 07
Viasnicki list
Rbt UPis) Primjedba
1. ludio: 11 Tip:VLASNISTVO.
0P§TINA- MODRICA, Adresa: MODRICA U Vidovdanska br.1.;
JMB: Ayl
Prim. 71.09.2023.9. Br.21.30/714.1-535/23
Ma osnovu rje’%én_}a RGU Banja Luka, Podrugna jedinica Mod¥iga be,21.30/476-47/23 od 18.05.2023.g. uknjiZuje se
pravoviasnitva-na nekretning upisane u A listu  korist:
OPSTINA MODRIGA sa 1/1
Upisane: 21.09.2023.
Teretni list
Rbr UPIS] lznog (KM) Prirmjedba

Nema {ereta.

« Frinerticn noend heois nareals 7naf i je dlombirana; ti. sostoil zahfievi vezen za l parcelu, Strana 1 0d 1



Edn

PEINVEJHKA CPIICKA
PENYEIHYKA YIIPABA 3A TEQJAETCKE
H MIMOBHHCKO-ITPABHE TIOCJIOBFE,
BAGA VKA
NNOAPYYHA JEAVMHHUIA MOJIPHYUA

Oruruna: Moapisa
Karacrapeky epes: Moapnya
Karacrapeka oninrhia; [apesan
Bpoj: 21.30-952.1-1.318/2024- 1
Marya: 22.2 2024

Ha occuomy wnana 10. eras ). 3akona o0 ogpxKaBaiby TIpCMjepa # KaTacTpa seMIBMIITA (.".CJIY)'KGGHH FIAcHHK
Pesrybmxe Cpneke”, dpoj 19/96 w 15/107, ua saxrjer. MAKPHB MAAZEHKO namaje ce

INOCJEJOBHHU JIMCT - U3BOJT
6poj: 130

MMogamn o 3eMiLuBITY

Lpaj ol ifioj F eI ¥ 5y . ¥ . AaTyn ¥ } i anxr]en:
1o} lln,_m;u]._ hifioj l_'l 14N !}cm__t nam y 'Ilt.‘lli'l oyt Hasu Kopirarséia IIm:_mynnn I ;lfﬂ) :\_: FIHCR l'.:‘pu] aaxrjesa
gt §oatapiteae | wpane | Cratan dpoj {y2) bpof yrcs Bpujeste roanoweina
2863 23 8] 10 [Myerapa Thusa 3, xaace 707
42
Yxymire: 707 12
HO}_IRH,I_I Q nocjeﬂ_mmy Ha 3¢MJBHIITY
) TS RIEY MEGL (PRES .
JMBT ot JHE. me mu_i_ e ]itlﬂ.ﬂl?. I [IPRB'I Bpcra ntpaaa 081y npsoa
Aapeca, mjeeTd .
CRYIIITHHA ONMUTHHE MOZIPIYA KophcHlrk 171

Haxzana 3a opaj VIPEINC je mannaliesa Ha ocHOBY udaHa 2, cTaB 1. W cTap 3. 3akoHA 0 HAKHANAMA 34 BpUICHK:C
yeayra upemjepa ¥ kopHmfiest  NO4aTaka KAaTacTpa  HENOKDETHOCTH H  KaTacrpa 3embHmTa  (PCiyxGeHy
raacuax  PenyBmmce Cpncke”, 6poj 92/09) n tauke 2. crag l.x) nogaraka 2. O@nyke o. BUCHHH HakHaje .3a
kopuuiene nojaTaka npesjeps o Upyxama ycnyra PenyOnuuke ynpaBe 3a TeoleTcKe M HMOBHHCKO-TIpAnHe
nociose (CCayxbeny macuuk Pénybmiuxe Cprcke, 6poj 18/127), y usnocy o 15 KM.

Ocraze napuene Ha 3axtjes crpanke u3octarsene kao HEITOTPEBHE,

é/‘? ed g ﬁﬁgqne-'_jemmiuc

s >30paH Jas gpph, fauns. npasHMK
Yo A
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HASRHZy, "% OMMITHEE

BOSNA | HERCEGOVINA _Tpwens: g IR T ;
REPUBLIKA SRPSKA s : S
OPSTINA MODRICA Opr.jen. | Bpoj | 1 vior l

—_ IoH Bpujchnoer
NACELNIK OPSTINE [ S —. ,

BROJ: 06-02/24

DATUM: 26.02.2024.g. LOQP’I [/‘?5—- ,i,?@ !

PREDMET: PROCJENA YRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI OZNACENE KAO:

NAZAHTIEV OQPSTINE MODRICA BR, 02-475- -2/24 0D 22.02.2024.9. 1ZVRSENA JE PROCIENA NEPOKRETNOSTI
PARCELE OZNACENE KAQ k.&br.: 2863/23, K.O. GAREVAC, . UKUPNE POVRSINE 707m2,U SVRHU 'PRODAJE, A KOIE
SUU VLASNISTVU I POSIEDY OPSTINE MODRICA, U DIELU 1/1

1ZVIESTAJTO PROCJENI VRLJEDNOSTI NEPOKRETNOST]

‘STANJE UPISA UPL-u:

Naziv Udio . Parcela br.-novi operal Stari operat K.0.

PUSTARA njiva 3,k 14 2863723 397/88) Garevac

STANJE NEPOKRETNOSTI:

Naziv Parcela ké.br. K.,
Povriina m2 Novioperat
PUSTARA njiva 3.k 707,08 2863/23 Garevae
Likupino: 787.00

POSIEDNIK ' VLASNIK NEPOKRETNOST] :  OPSTINA MODRICA

NARUCILAC PROCIENE: OPSTINA MODRICA

Modritta 26.02.2024. godine

t‘i]_l;\'b._;’ I :
ik e

Mon ped



SADRZAJ:

. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE | PODACI O VLASNISTVU

. UVODNE INFORMACIJE

. TEHNICKI OPIS SA PRIKAZOM POLOZAJA

. PROCJENA VRIEDNOSTI NEKRETNINE

. USKLADIVANIE 1 KONACNA PROCJENA VRIJEDNOST] NEKRETNINE:
. PRILOZENA PREDSTAVLIENA DOKUMENTACUA

7. RIESENJE MINISTARSTVA PRAVDE O IMENOVANIU SUDSKOG VIESTAKA



1. IDENTIFIKACLIA NEKRETNINE I PODACI O VLASNISTVU

Naziv k.&.br. "KQ

PUSTARA njiva-3.kl

2863723 Garevac

POSIEDNIK | upisano vlasniStve I posjed na OpStina Modri¢a u dijelu 1/1

_ Postojanje PriloZeni
Identifikactoni Identifikacionog | identifikacioni
dokumenti dokumenta dokumenta
IDENTIFIKACIIA. DA DA
PL. DA DA
ZK UL DA A
KKP DA DA

2. UVODNE INFORMACUWIE:

Izjava
procjenitelja

Ja procjenitelj izjavljujem da je procjena trZi¥ne vrijednosti uradena prema

metodama vrednovanja koje s€ zasnivaju na medunarodnim standardima
progjene vrijednosti.

Svrha procjene

Utvrdivanje sadaSnje tr#iine vrijednosti nepokretnosti radi prodaje od narucioca
opéitine Modrice

Kvalifikacije
procjenitelja

Vjestak gradevinsko-arhitektonske struke.
Rjesenje broj 08.040/704-479/10-0d 03.08.2022. god, produZeno od Ministarstva
pravde Republike Srpske.




Standard
vrijednosti

Standard vrijednosti je IVS, 2013. Standard sredstava IVS 230.i TVS 310.

TrZi§na vrijednost je definisana kao: “Procijenjena viijednost za koju bi imovina
trebalo da bude razmijenjena, na-dan proc_]ene izmedu zainteresovanog kupca i
spremnog prodavea koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajude
trgovine. gdje sv strane djelovale v saznanju, razborito i bez prisile”. Izraz
TRZISNA VRIJEDNOST i termin FER VRUEDNOST se zajedno pojavljuju u
ratunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju kompatabilnim. Fer
vrijednost, kao raunovodstveni koncept Jje definisana u IFRS (Internacionalni
Standardi za Finansijsko zvje$tavanje) i druglm ratunovodstvenin-standardima
kao 1znos za koji imovina moZe biti razmijjenjena ili obaveza i izmirena izmedu
voljnih strana koje su djelovale u saznanju, razborito i bez prisile. Fer vrijednost se
generaine koristi za {zvjeStavanje o trZignoj i netrzis Snoj vrijednosti u svim
finansijskim izvjestajima. TrZi3na vrijednost imovine, kad moZe biti utvrdena, se
tretira jednako kao i fer vrijednos.

Tzvor
informacija i
stalus
nekretnine

Obildzak predmetne lokacije izvrien je 23.02.2024.8. godine. Prije obilaska
prikupliena dokumentacija vezana za nekretnine:

- IDENTIFIKACIJA

- PL

- ZK UL

- ZAHTIEV _ _
Izvréenim uvidom i navedenu dokumentaciju zakljucio sam;

- Pripaddjuéa parcela se moZe prodati uz obostrani interes.

Pretpostavke i
ograniCavapice
okolnosti.

- Prije nego §to moZe biti uradena bilo kakva analiza vrijednosti,
potrebno je utvrditi odgovarajuéu pretpostavku vrijednosti. Generalni
koncept vn_}ednosn moZe se pOdl_]elltl u dvije kategorije: vrijednost u
razmijeni na parcualno_] osnovi i vrijednost 1 upotrebi. Vrijednost u
razmijeni predstavlja radnju kupaca prodavaca i investitora i
Jmphcua ‘vrijednost po kojoj imavina moZe biti prodata na pareijalnoj
osnovi na otvorenom tZistu. Vrijednost u upotrebi je vrijednost imovine
poscbne namjene i imovine kao integrisanog dijela postrojenja ili preduzeca,
a izraZzava dio kojim ona doprinosi funkciji i profitabilnosti postrojenja ili

preduzeéa. .
Ove dvije pretpostavke mogu imati znagajan uticaj ha rezultate procjene.

- Nekretning se nalaziu Modriéa, V.  zona GGZ u Modriti




Podabnost
nekretnine za
uspostavljanje
hipoteke iH
prodaje:

-Predmetne nepokretnosti nalaze se u ‘stambeno-poslovrioj zoni(u blizini gudrona)
a pripadaju petoj zoni GGZ
-Vlasnici predmetnih nepokretnosti predstavljeni su u odjeljku
identifikacija nepokretnosti I podaci o vlasniku
-Izvr¥enim uvidom u predmetne nepokretnosti te sagledavanjem tehnickih,
pravnih i drugih pokazatelja, ustanovio sam da u istom nema ogranitenja
koja se odnse na eventualny prodaju  nepokretnosti.

TEHNICKI OPIS SA PRIKAZOM POLOZAJA




Lokacija

LokacijazemljiSta nalazi se u petoj zoni GGZ-a uz gudronsku jamu
Predmetne lokacije su u sklopu je poslovnio-stambenih objekata(veéinom
stambenih objekata). Teren predmetne lokacije je ravan, osunéan.

Komunalna
opremljenost
zemljidta i
pristup
Iokaeiji.

Sira Jokacija na kojoj se nalazi predmetno zemljiSte je opremljeno
infrastrukturom(voda,kanalizacija,elektroinstalacije)

Uredenje

Parcele k.&.br.

2863122

Parcela se ne Koristi ni u kakve svrhe 1 nije uredena.




4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

DEMOGRAFSKI PODACI LOKACUE:

Po posljednjem sluzberiom. popisu stanovmdtva iz 1991. godine, Opstina- Modriga imala je 35.613
stanovnika, rasporedenih u 21 naselje. Poslije. potpisivanja Daytonskog. sporazizma opitina Modri€a, v
cjelini, usla je u sastav Republike Srpske. Modriéa je jedan od mladih gradova u Republici Srpskoj.

U toku poslednjeg rata doglo je do poveéanja broja stanovnika. Modride, iz Tazloga Sto. je veliki broj
stanovnistva iz Federacije BiH nastanjeno u Modrici. Prema nezvanicnim podacima Opstina Modri¢a kao
naseljeno mjesto ima oko 28.000 stanovnika a kompletno podru€jé grada oko

38.000. stanovnika.

Sve ovo naprijed izne$eno pokazuje da se na predmetnom lokalitete u buduéem vremenu moze ofekivati
privrdsi rast, a samim tim i povedanje potreba za nepokrétnostima razlidite namjene..

MISLIENIE O TRZISNIM PARAMETRIMA

a.

b.

C.

Poznato Triiite

Nekretnina koja je predmet progjene u ovom elaboratu trenutno kao potenclalno

{rzi$te moze imati fizitka i pravna lica koja se bave poq?ovmm djelatnostima, razlicite
namjene. Naime sobzirom da se na trzistu ponude i potraznje deSava dosta- smanjen. promet
nepokretnosti koje su & namjeni poslovne djelatnosti, to predmetna nekretnina néma
konkrenog investitora, i prometovanje iste u ovakvimirzidnim prilikama je oteZzeno.
Aktivna tr3iéta

Predmetno nekrethina inia poy Dl]nu Iokacuu kaja trénlitre ima smanjerio ziste
nepokretnosti, koje sé odnosend objekte poslovne naitjene. To znadi da da predmetna
nepokretnost u sadasnjim trzidnim prilikama sa malo vjerovatnace moze biti prometovana.
Da bi se. isto ostvarilo potrebno je da sc nekretning iznijese na Uziste na duzi vremenski
period.

Stabilnost cijena

U} izvrSenoj progjeni vrijednosti nekretnine itkalkulisani su svi pozitivai i negativni faklori kaji
imaju uticaj na dugoreniju stabilnost cijena. To znati da je proctjenjena vrijednost ovakve
vrste nekretnine stabjina na duZi yremenski period, to jest na period koji omogutava da
prednictna nepokretnost wioZe imati polencijalne kupee. '

.zemlji$ta koja pripada toj nekretnini, tro§kovi komunalnib doprinosa i gstali

'UPOREDNA METODA-GRAPEVINSKO ZEMLIISTE

Na osnovi uporedne metode: izv‘r§enaje prociena viijednosti Gradevinskog
zemljista, Eija vrijednost je pripojena procijenjenoj Trisnoj vrijednosti
objekta trafkovnom metodom, kako bi se dobila kompletna vrijednost
nekretnine konbinovanom metodom. Kao uporedba uzete su tri lokacije
sli¥ne karakteristike kaje se odnose na predmetnu nekretninu. Neke razlike
korigovane su uporednim koeficijentima.

TROSKOVNA METODA

Primij jjenjena je za izgradene objekte. Bazirana je na 1zracunavan_]u troskova gradnje
Pogodna je za one slutajeve kada rie postoje podaci o.cijenama
postigautim ked kupopredaje slignih. nekretnina ili za one nekretnine za koje je
teZe vrijednovati prihode od zakupa. Kod izradunavanja ukupne vrijednosti
nekremine troSkovima gradenja odbija se iznos amortizacije; a-dodaje se cijena

troskovi.Ova metoda. nije koritena za procjenu vrijednosti,




PRINOSNA METODA-

Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili méetoda

vijednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa jé metoda kojom se
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u tr¥isnu vrijednost neke:
‘nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izraunavanje svih predvidenih
umanjenih za moguée troskove i rizike.

UPOREDNA METODA-GRAPEVINSKO ZEMLIISTE

Odabrane uporedne vrijednosti su uzete iz razloga 5to su iste priblizne lokacije, sli€ene predmetnoj

nekretnini. Neke razlike predmetne nekrétnine u odnosu na uporednu vrijednost korigovane su faktorima kaji

uti¢u ha indikatore za prividno sliénu nepokretriost. Nekretnine za uporednu vrijednost uzeti su sa trzista
prodaje nekretnina ,Marié Nekretnine” Modri¢a i Pik.ba.olx

. -_O'g'{__as na sajtu _Marié'nekr_emine.Prodaj‘e se gradevinsko zemljidte povriinie 1200m?.Dozvol ljena gradnja
individualnih objekata .Cijena 5.000KM

|

2. Oplas na sajtu “Marié nekretnine” Prodaje se parcela povriine 518m?2 cijena 18.000KM

.

3. Tr'},is"-ne.'-\:'rijed'nosri nepokretnosti po zoriama T gradovima Republike srpske.Za V zonu Modriga 11.60
KM/m?2 .

Nekretnina predmetna uporédni 1 uporedni 2 uporedni 3
nepokrelnost :
OSNOVNI PODACI
prodajna cijena. 5.000 KM 18.000KM | 11,60 KM/m2
povriinia (m*) 1200 518 ]
Jedinitna cijena KM/m?2 ' 4,16 34.75 11,60




EKONOMSKI I PRAYNI ASPEKTI

‘Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda
poredenje 1,000 1,000 1,000
datum ponude 2021 2022 2022
brzina prodaje 1,000 1,000 1,000
_ FIZICK ASPEKTE
Oblik parcele 20 30 30 fix
Tlocrtna-dimenzija i povrgina 20 25 25
Pravac pruZanja 20 25 25
Sastav tla 15 15 15
‘Nagib terena 10 18 17
Stdnje prostorne dokumnet. 6 30 30
namjena/naéin koridtenja 6 6 6
Koeficijent izgradenosti 9 9 9
Koeficijent korekeije 0.936 0.632 0,650 1,00
Indikator vrijednosti KM/m2: 11,50 2.63 22.59 11:60
Cijena predmetnog zemljiSta nmanjena za S % kao prva ponuda 10.93.

Parcela ) Powf_%:ina- Cijenar Procijenjena triisna
broj Opis m- ni2 vrijednost -KM-
2863/26 povréina 707 10.93 7.727.51




5. USKLABIVANJE I KONACNA PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

OPSTI PODACI
Datum izrade 26.02.2024. godine
Naruéilac procjene _ OPSTINA MODRICA
IDENTIFIKACIJA
Katastarska opétina MODRICA
K&.br. 2863/23
Opis nekretnine. _ Njiva 3 kl.
Vlasnik, posjednik: Opitina Modri¢a, sa 1/1 dijéla
PODACI O NEKRETNINI
Adresa nekretnine Modrita
Opétina Modrita
OPIS NEKRETNINE
Tip nekretnine Gradsko gradevinsko zemljiste-
Namjena Ne uredeno. zemijiste
Pavriina
Naziv

Povriing m2

PUSTARA njiva 3.k] 707,00

Likupna: 707,00

LEGALNOST NEKRETNINE | Upisano u vlasnicke dokumente

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST
Cijena P{M 7.727.51 KM (10.93 KM/m2)
ZAVRSNO MISLJENJE
Kao konatnu proeijenjenu 1rz:snu vrijednost sa wracunatim PDV-omi usvajam procijenjenu sredn)u

vrgednos{ U ukupngj procijenjenou;j trzi$noj viijednosti je pripadajuée zemljiste. Misljenja sam da je
procijenjeni iznos realan, te da je u skladu sa trenutatm stanjem nekretnina i trZiStem istih.

Modria: 26.02.2024. godine Uradio:

Vjestak Gradevinsko-Arhitektonske struke

10



6. PRILOZENA I PREDSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

- identifikacija

Zahtjev za izradu nalaza

-Izvori podataka
-~ prometovanje zemljiSia

- rZi§ne vrijednosti nepokretnosti po zonama i gradovima Poreske uprave Republike Srpske

11
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Pretrads tplnse
Hitpitwesess maricnek eomvoplashyateyRish 02 Bremiibten

Merie Nekiefmne - gradijevinskio z emfiste Medrita, Mbdrita Gradivinsks 2emliiste - m2

BIH - MODRIEA - ViNm

‘GRADIEVIHSKO ZEMLIETE MODRIEA

prodaje se gradevincka percels upoviding ot 1200 m2 Do placa dovedenn infrastrikiura, Papiri

ivi uredni . Bozvoljena.prsdnjs,

anrgina: m; Powriina gkudnice: 1.2.0ljm2; Tip oglasa: }*rnd:_aja.’

Kategerija; Hekrelningy Pazicta nelretnine; b predaradu;

Pgsehna obﬂ_'j_ FHae

£3-348 hiral

CLiENA: 5, 000KM!

€ 2,557 < UL 5,654 - 19,060 KN Srepsw b

Postavite Urit - Exane Kowrew) -

bras pregled nasha Orlalerite nzaelye w
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{ 2272017 Maric Nekrelnine - gradjevinske zenifidie u Sfjiviky - Modrita, Modrita Gradevinsko zemifiste - m2

i
PR, b P
?_ L I N
- = Sve katedorife ~— GRADJEVINSKO ZEMLIETE U SLAVIKU - MODRICA.
‘ —- Svi gradevi — v A I e :
R BiH - MODRICA - SLAWVIK -,
--'Sve pozicije-- ¥ T
_ o Hitno! Snizera ciena sa 20.000 pa 18.000 KM.Plac.u Stjiviku, Modrica, na prodajul! zuzetna
Protraf oglase ) ) ) ) B ) i
(ckeifn, povotina cijena. Plac Itemel] fzliveni v zemigt u Shjivike v Medrifl,5vi papiri uredni .
fna erbsnisti€hy § gradjevinshu dervoly, \.-'E'a_sniiu:o 1.1,
PovrEina 518 miZ.
! Powvi Bina: m2; Poveiiaa ckudnice: miy Tip oglasas Prodaja;
Kategortja: Hekrewning; Paricija nekretninet U prederad;
Posvbnia obitjija: ;
CioEna: 18, 000K
9,207 - U85 12,157 - GE,E16 KN
Ee the st ot your Yiends 1o like this
A HKen  hs d
. = f :
. . En.
e Wob Counter PostaviTe Ut - Epail Kontanr! .
Brei preghed nasela Odaberite naselje ¥

- hﬂpifwww.maricnekrelnir}e,mfo_g'lasi‘—'g_rad]evinsko%zazem_lji%Cs%m1e%zBu?f;-Z_B%C_S"_/qADijiuiI-:_u";_‘;:ZE‘X:izBmudri%{.‘._‘%%BDa-'m&hl_mi'.
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PENYEAVKA CPNCKA
MUHUCTAPCTBO MPAB/IE

Tpr PenyBnuke Cpricke 1, Garsa Nyka, Ten: 051/339-535, dakc 051/339-650, E-mail
mpr@mpr.vladars.net

Bpoj: 08.040/704-479/10
fatym: 03.08.2022. rogune

Ha ocnosy unawa 8. cTag 8. 3aK0HA 0 sjewTauuma Penybanke Cpncke {,Caymbenu rhacHnk
PenyGavre Cpncke™ 6poj 74/17), a Ho saxTjes sjewrexa lopana Bacumesnh us Modpme, yA,
Batsanyuna 6p. 70, MUHWUCTBP NDasAe A 0 H O ¢ i

PIEIMEBE

1. Topany {Hepemua} Bacumeanh 3 Moapuie, npoaymaea ce M3HAAT BjewTaka 33 rpal)esMACKO-
apxuTerToHcky obnact, nopebhasct IpaheRvHapCTBE, Te Ce MMEHY]E Ha NEPUOA 04 WecT {6)
rofMHaE. '

2. Bpum ce wamjens JeAMHETRERE AucTe EBjewTaka y noresy Jatyma AOHOWEE plewetba o
WMBHOEBILY BjeriTana.

3. BjewTax je AyMaEH 0 CEMM fpomjeHama obasnjecTuTn MuHncrapcrse npasge Penybauxe Cpncke’
‘onmax.

4. .'Bjeuiran je Ayman couryparti C& .0/, DATGBOPHOCTY 33 WiTeTy nprMKbeHy Tpefivv nuunma 36or
HEIAKOHWTO! BPLWEHLE NOCN0Ba BjeWTaYetba, Te: Ha. MOYETHY CBaKE rOAUAE Hajkacsuje go 31.
jaHyaps, AbtraBwTy MMH;’ICIBpC’fﬁ\/ ACK33 O 38K/LYYEHOM YroBODY O OCHryparey 3a Texyhy
rDA”HY: . . LA 3 Y TN

5. BjewTak je aymaH BoguTH LHEBHUK NIBPWEHNX BjelwTaueHsa,

6. Oro pjecierse cTyna ya crary 03.11,2022. roanwe.

O6pasnomee

lropar Backmweeuh, pjensmax ws rpaheBUHCKO-apXMTeKTOHOKE obnactu, noaHuo je MHHMC'_ra'chsy
Npasae Penybsvke Cpncke, 3axrjes sa NPOAYWEE M3HAATS, Yy Kojém HABOAM A je Plewersem

MuHncrapcTea npagae Penybnvike Cpricke, Bpoj: 08.040/704-479/10 og 03.11.2010: roause, umeHosaH

33 BjelTaKa na rPahEBNHCKO-2PXUTEKTOHCKE ofnacrh, noaobnact rpaf)eBuHapcTBD, TE Aa MYy Yy traaay
Ca knaHom 8. cras 7. 3aKoHa 0 BjeluTauuma PenyBamxe Cpncke neThue MaHaart.
Y3 3axTieB Bjewrak je 40CTaBUO ¥ AOKa3. O UCMYHLEHOCTY YLNOBA M3 YAaka. 3. tras 1. Tauka 1}
noarauka. 2, 3, v 4. 3akoHa o sjewrauuma Penybanke Cpnexe, ’
Linjenehi cee Hasegero CA/WYEHO j€ Kao ¥ BUCNO3nTHBY pjenietba.

Noyxa o npasHom avjeny:

Dso Fjeierse je xnﬁaui&n, NpoTuB WCTOr ce MOME NOKDEHYTH yhpaBHU CNop KoA HagnessHor
CYA3 ¥ poKy og 30 aama 04 AaHa npujema ucor. =
Jocraskeno: M HH{I CT
1. MmeHoBaHoM, P . SEA
2. Apxvsa. de-o L Autos Kacw

i
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o =P ZIRC- RACUR: KM 461-045-00553200-10, Railfeisen BANK d.d,, Sarajevo o F3BT(0)53.207 362
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PREDMET: STRUGNO MISLIENJE ZA FORMIRANJE GRABDEVINSKE PARECELE
OZNAGENE KAO K.C. 2863/22, K.O. GAREVAC { NOV! PREMJER ), U
POSJEDU SO MODRICA

LOKACIJA: k.& 2883724, K.O. Garevac, opstiha Modriéa

INVESTITOR: SO Modri¢a

NOSILAGIZRADE:  «ATRIJ» d.0:0. Doboj ’

BROJ PROJEKTA:  SM 21-02/24 AT

UCESNICI NA IZRADI:
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,,HTRU D.0.0. DOBOJ, www.atrij.net. o +387[0)53 prryvY

PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING tel:  +387(0)53207 350

% ¥ KNEZA: MILOSA 40, LOKAL BROJ7Y, 74000 DOBOJ +387(0)53 2077361
ZEHO RACUN: KM 161- 045 OD553200:10, Raiffeisen BANK d.d., ‘Sarajevo +387(0)53 207 362
_HT_RIJ ZIRO RACUN; KM 555-300-00094190-53, Nova banka AR, Banje Luka; Emaii: atrj@tecl.net

2IRO RAGUN: KM 551-450.22115562-95, Uri.Credil Bank AD.  Bania Luka.

SADRZAJ
OPSTA DOKUMENTACIJA

I TEKSTUALN! DIO
UVODNO OBRAZLOZENJE
A) STRUENO MISLJENJE
- STRUCNG MISLIENJE
- OBRAZLOZENJE
- PLAN PARCELACIJE
il GRAFICKI DIO

:500

1. Situacija — postojeée stanje 1:
1:250

2. Plan parcelaciie

A4
it II

Vi PRILOZI

1. Miélj_enje Odjelienja za prostorno uredenje, stambenc komunalne poslove i ekolegiju,
broj 02-475-2/24, od 14.02.2024. god.

2. Kopija katastarskeg plana

3. lzvod iz Urbanistickog plana “Modrida 2020" (8. gl. opStine Madrica br. 6/06 1 10/21).

0.0.0, ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING ,,ATRIJ* DOBCJ
REG. 0D OSNOVNOG SUDA U DOBOJU: Reg. il 085-0-Reg-09-000 007
‘1D R4 4400077920008, PDV BROJ 400077320008
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PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING
KNEZA MILOSA 40, LOKAL BROJ 7, 74000 DOBOJ
2RO RAGUN: KM 161045-00553200-10, Raiffeisan BANK d.d.. Sersjsv

ZIRC RASUN: KM 555300-00094190-53, ‘Nova' banka AD, ~ Banjz Luka,
'ZiRO RACUN; KM 551460-22115562-85, LIni Credit Bank AD:  Bania Luka,

BT |

kon T AT
{el/fd >
tal: TJOI[UJOJ 207300
+387(0)53 207 381
_ +387(0)53 207 362
Email: atnj@leol net

2. TEKSTUALNI DIO

D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING ,,ATRIJ* DOBOJ
REG. KOD BSNOVNOG SUDA U DOBOJU: Reg.ul. 085-0-Reg-09-000 007
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. ; ii.nel Kontaki: :
"HTRU D'O‘Di .D_OBOJ’ y ".mw’am et telffax: +3B7{0)52 222 964
PROJEKTOVANJIE GRAPEVINARSTVO, INZENJERING. tel:  +387{0)53 207 360

: KNEZA MILOSA 40, LOKAL BRO.J 7, 74000 DOBOQJ +387(0)53 207 361

TR ZIRO RACUM: KM 161-045-00553200-10, Railfeisen BANK d.d., Sarajevo N +387{0)53 207 362
ZIHO RAGUM: KM 555:300-00004130-53, Nova benka. AD.  Banja Luka, Email; alrij@teol.net
2IR0 RAGUM: KM 551-460.22118562-85. Uni Credil Bank AD.  Bania Luka. '

PREDMET: STRUCNO MISLJENJE ZA FORMIRANJE GRADEVINSKE PARECELE
OZNACENE KAOQ KC. 2863/23, K.O. GAREVAC ( NOVI PREMJER ), U
POSJEDU SO-MODRICA

LOKACIJA: k.&. 2863/23, K.O. Garevac, opstina Modrica

INVESTITOR: SO Modrica

BROJ PROJEKTA: -SM 21-02/24 AT

UVODNO OBRAZLOZENJE

Na osnovu &lana 63. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,SI. Glasnik Republike Srpske”
broj 40/13), a na zahtjev odjeljenja za prostorno uredenje, stambeno komunalne. poslove
i ekologiju, pristupilo se izradi strutnog misljenja za formiranje gradevinske parcele na
zemljistu oznacenom kao k.. 2883/22, K.O. Garevac, op$tina Modrita koja se vodi kao
‘svojina opstine Modrica. '

Uz zahtjev je dostavijena sijedeta dokumentacija:

« Mislienje Odjelienja za prostorno urederije, stambene komunalne posiove i ekologiju,
broj 02-475-2/24, od 14.02.2024.;

» Kopija katastarskog plana:

« lzved iz Urbanistitkog plana “Modrica 2020” (Si. g, opstine Modrica br, 6/06 1 10/21).

Uvidorn u raspoloZivu dokumendaciju utvrdeno je da za predmetnu lokaciju nije izraden. niti
jedan sprovedbeni dokument prostornog uredenja. Predmietna. lokacija se nalazi u obuhvatu
urbanistitkog plana Modrica 2020 (S!.glasnik opstine Modrita broj:6/06 1 10/21).

Na osnovu &lana 59. stav 3. Zakona o uredenju prostora i gradenju {,St. Glasnik Repubiike
Srpske* broj 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), ako za odredeno podrudje nije denesen nijedan
sprovedbeni dokument prostomog uredenja, lokacijski uslovi se izdaju na osnovu raspolozivog
dokumenta prostornog uredenja | struénog misijenja pravnog lica ovlaséenog za jzradu
prostorno-planske dokumentacie.

Ovo struéno midlienje predstavija strucrio-tehnicki dokument i izradeno je. na osnovu.
raspolozivog dokumenta prostornog uredenja, dostavljenih podataka i uvidaja na licu mjesta, a isti
treba biti oshov za izradu Struénog mislienja za formiranje gradevinske parcele i prodaju
opétinskog zemljista na licitaciji u skladu sa Zakonom o-uredenju prostora i gradenju RS (Sl.giasnik
RS broj 40/13,106/15, 3/16 i 84/19)..

Shodno Cianu 59. Tatka 3. Zakona o- uredenju prostora i gradenju (S|, Glasnik RS broj
40/2013) i Clanu 5. Tagke 1.7 2. Pravilnika o formi, sadrZaju i nacinu izdavanja lokacijskih uslova
(S). Glasnik RS broj 69/2013) prije pristupanja izrade urbanisticko-tehnickih uslova izdaje se:

A) STRUCNO MISLJENJE
..kejim se potvrduje da se MOZE pristupiti formiranju gradevinske parcele od cijele k.&.
2863/23 K. O. Garevac, ( novi premjer ) opétina Modrica, uz uslov da se pribave: sve potrebne
saglasnosti (Clan 4. Stav d). Pravilnika o formi, sadrzaju i naginu izdavanja lokacijskih uslova, kao.i
da se mogu izdati lokaciojski uslovi za. formiranje gradevinske parcele od cijele k.£.2863/23 K.O.
Garevac ( novi premjer ) opstina Modrica u svrhu prodaje na licitaciit.

D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING ,,ATRIJ“ DOBOJ
REG. KOD OSNOVNOG SUDA U DOBOJU: Reg.ul. 085-0-Reg-09-000 007
1 BROW 4400077920008, POV BROJ 400077920008
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2IRD. RACUN: KM 16%045:00553200-10, Railleisen BANK -d.d., Saraievo ) — FIENOBIATIRZ
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ZIRG RASUM: KM 55 1-460-22115562-85. 'Uni Credil Bank AD.  Banfa Luka. ]

*google earth situacija

OBRAZLOZENJE

Predmetna ickacija nalazi se u 5. zoni gradskog gradevinskog zemijista- u Modrigi i
obuhvata zemlji§te oznaceno kao k.G 2863/23 Garevac, opstina Medri¢a. Parcela ima pristup iz
ulice-vasilija Ostroskog , 3070 K.O. Garevac { novi premjer ) opstina Modrica.

s Analiza i ocjena stanja izgradenosti i funkcionisanja prostora. Parcele 2863/23 koja
je predmet ovog dokumenia je neizgraden i u posjedu je opstine Modriga. Potrebno je da
podnosilac inicijative otkupi navedenu parcelu u svrhu planirane gradnje Uvidom u kopiju
katastarskog plana, k.6. 2863/23, k.o. Garevac, vodi se kao njiva 3. klase povrsine P=704m?2 u
svoiini -opstine Modri¢a.

« Ocjena povoljiosti lokacije za gradenje objekata, Predmeritna Iokacija se nalazi u zoni
u kajoj preovladava individualna ‘stariibena izgradnja. Na parceli koja je predemet otkupa nema
izgradenih objékata. Formiranjem gradevinske parcele bice omogucéena prodaja zemljista u skladu
sa uslovima lokacije.

s lzvod iz prostorno planske dokumentacue Prema raspolozivoj dokumentaciji utvrdeno je
da za predmetno podrugje nije donesen niti jedan sprovedbeni dokument prostornog uredenja.
Predmetna lokacija se nalazi-u obuhvatu urbanistickog plana ,Modrica 2020° (Si. glasnik opstine
Modrica broj 6/06 i 10/21). Prema namjeni povréina, predmetha parcela je u zoni stanovanja
gustine naseljenosti 60ST/ha. Trazeni zahtjev za otkup zemlji$ta u svrhu planiranja gradnje ne
remeti planiranu namjenu vaZecom prostorno-planskom dokumentacijom.

D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING , ATRIJ* DOBOJ
REG, KOD OSNOVNOGSUDA U DOBOJU: Reg.ul. 085-0-Reg-09-000 007
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L KNEZA MILOSA 40, LOKAL BRDJ 7, 74000 DOBOJ +387(0)53-207 361

. T T ZIRC RACUN: KM 161 045 0055320010, Fafffelsen BANK d.d,. Sarajevo; +387(0)52.207 362
ZRO RACUN: KM 555300-00084190-53, Nova baika AD, Ban]a Luka, Email: atrij@teoinet’
ZlRO RACLUN: KM 551-460-22115562:85, UniCredil Bank AD, Bania Luka.

 Relativizacija sukoba interesa u prostoru. Podnosilac inicijative Zeli izvrsiti otkup
zemliista koje je U posjedu opdtine za potrebe gradnje individualnog stambenog objekta.
Formiranjem; gradevinske parcele ne remeti se postojede stanje na lokaciji, odnosno nema sukoba
interesa u. prostoru.

»  Smjernice za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Prilikom izrade urban_isti'éiko-_
tehnickih uslova, primjenjivati odredbe Pravilnika o opstim pravilima -urbanistiCke regulacije i
parcelacije, Sl. Glasnik RS br. 115/13:

POSTOJECE STANJE

» Predmetna lokacija se nalazi u 5 zoni gradskog gradevinskog zemljiSta, u zoni sa
individualnom stambenoem izgradnjom. Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, k& 2863/23, k.o.
Garevac, vodi se kao njiva 3. klase povr$ine P= 704m? u posjedu opétine Modrica.
Obzirom da se parcela K.C. 2863/23, vodi kao poljoprivredno zemljiste, podnosilac inicijative je

duzan -da na gsnovu rijesenja nadleznog organa plati odgovarajuéu naknadu za pretvaranje

poljoprivrednog -zemljista u nepoljopriviedne odnosno gradevinske swvihe, (£1.32. Zakona o

poljoprivrednom zemljistu Sl. glasnik Republike Stpske 83/06) i to za dio zemljista koji se ovim SM

odredi kao zemijiste za redoynu upotrebu i gradnju objekta.

IZVOD 1Z PROSTORNE DOKUMENTACIJE VISEG REDA
Prema raspoloZivoj dokimentaciji utvrdeno je da za predmetne podrugje nije donesen niti

jedan sprovedbeni dokument- prostornog uredenja. Za ovu iokaciju he postoji- raspolozivi
‘sprovedbeni dokument prostornog  uredenja. Predmetna lokacia se nalazi u obuhvaiu

urbanistickog plana Modrita 2020* (Sl.glasnik opétine Modrica broj 6/06 i 10/21). Predmetna
lokacija pripada 5. zoni gradskog gradevinskog zemiji$ta. U neposrednom’ okruZenju nalaze se
neizgradene i izgradene parcele u privatnom viasnistvu (uglavnom individualni stambeni objekti).

PLAN PARCELACIJE

Ovim Strugnim m;sljen;em zadrzava se cijela parcela oznadena kao k.& 2863/23, u SVOjlnI
opStine Modri&a u povrgini od P=704m? )
Oblik i velidina parcele dati su na grafickim prilozima. v

_ IZRADA: . 7
Doboj
Februar 2024.god.

D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE GRADEVINARSTVO, INZENJERING ,ATRIJ* DOBOJ
‘REG. RO OSHNOVNOGE SLUDA 3] DOBOJU Reg. uI 085-0-Reg-09-000 007
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P EIIYBJAUKA CPIICKA

OITIITHHA MOJPHYA-HAUEJIHUK
OIIITHHCKA YIIPABA

Onjemerbe 3a npocTopno ypehemwe,
eTambeno xomynanne mocsope n EROJOrH]Y

Bpoj: 05/)- 475-2/24
Harym: 14.02.2024.rog.

Hauthynxa onmrrune

OBJIE

NTEAMET: Muwmneme - JOCTaBMmA ce
BE3A : Bani axt 6poj 02-475-2/24 ox23.01.2024.romsne

¥ pesn saxtjera Makpih Muagenxa w3 Mogpuue kojusm ce TPAKK KYNOBMNA Henarpaljesor
3eMiLauiTa ,03natedor kao K.4.2863/23 k.0. I'apesan ( HOBY npewjep) y nocjeny CO Monpnua , noppmnne
707 m2, Onjéen.cie 3a npoctopno ypeliene ctamMbeno KOMYHATHE NOCII0Be H CKONOTH]y Haje

MUILILERLE

3a npocrop. koMme nprnaga maphens k.. 2863/23 KO, Papesan (* mosu npemjep ), muje. nonecei
enporeaGent IOKyMenT NpecTopHor ypeljerba , OAHOCHO TEXHHYKO peryaTHsHH JAOKYMEHT NpOCTOpHOr
ypeljeisa Ha ocliosy Kojer ce AcEHLy yenosu 3a npoj eKTOBAKE M H3Bolieme nfjexata, oqHocHG Ha. OCHOBY
K@jnx ce ppacTop yenocpento TIPHBOAN NAAHHPAHO] HAMjEHHM,

[Ipeamer suwirauuje J& 3CMUBHITE O3HAYEHO Kao K.4. 6p. 2863/23 K.O, Faperau nospuune 707,00 M2 Y
nacjeay CO Mogpuua, npema ypGanucTHakom mnany ,, Monpeya 2020 “ ( »Comyxbenn racuuk orurrune
Monpuua*, Gpoj: 6/06) , nanasu ce: Y 30HH CTAHORaA FYCTHHE HacebetoeTu 60 CT/xa, y 5. 30uu rpagskor
rpaljesuicKOr 3eMBHIITA.

Tpenmerva napucna je HEM3rpalena.

Mmajyhe y suny HHILEHMILY Jla 3a. DPOCTOP. KOME Iphnaja 3eMJBHIITE O3HAYEHO Ka0 k.4, 2863/23 K.O.
Monpiua mije pomemed cnposegGenn JAOKYMEHT MpOCTOPHOT ypeliewa, npuje npoBoljewa nocTynka
AuuuTaduie napuene, norpeGHo J& HIPAAUTH CTPYHHO MMINTberme __3pan’eH0'0,q'chaHe NPaBHOT JHLA KOje
nocjeayje nunenny sa H3paRy ROKYMCHTA NPOCTOPHOr ypelicisa ¥ Crinahy-ca onpeabama 3akoua o ypehemy
rpocropa i rpaljersy (,, CrysmGenn rracsux PeryGnuxe Cpncke*, 6poj  40/13,106/15,3/16 u 84/ 19); 3aTim
NPOLJERY HABG/EHE NApLENe of CTpane Bjeritaxa onronapajyhe crpyke M Tama- ce ‘Moike KPEHYTH y

noTpeBy npoueaypy anLmTaLsje
C nomroran.em,

Ipunor: Hison s ypOaHueTHyKor nnaka » Monprua 2026 «

niordanopnh, muna.enn,

. o OO
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PETIYB/TUKA CPTICKA Keracrapora o
PETYENUUKA YAIPABA 3A FEOLETCKE o o:

Raracrapcxa onusvisa: Iapeasy

; - Hdue:;maw_pz nncTa; -
W UMOBMHCKO-MPABHE MOGAOBE

BALANYKA
AGAPYMHA JEIMHUUA MORPIYA

¥P BROJ: 21.30-852.1-2.62/2024:1
DBATYWE 22.01.2024

KOMWJA KATACTA’PCKOF NMAHA
Paaujcpatgﬁoo_ )

NOAALI O HOCUOLIMA NPABA

Paaujepa nnana:2500

AUAH " Haang Aapech [paga Yavo
12p CRYIUTIHA COUTHHE MOAPKHIA Monpisia, Moppwya, Mogpwan & KopucHik 1/
e AOJALM O NAPLIENANA
{HAH Maplna Hauny KopHwteiea ) Hasup Dlospusa (m2)
130 2863122 tbhea 3 whace Nycraps 707
-.,.‘1:(" W
. ! B pnj_apaag:
Vispoavesna . M. : o o

Aparanonuh (Uswujetiy) Uppja " CT
. |




OMIITUHCKA YTPABA
Opjenere 3a RPOSTOPHO Ypeherse,
crambeno KOMyHaNHe NIOCNOBe W eKONOoruly

W3BOA U3 YPEAHWUCTIYKOT NMNAHA "MOOPYA 2020 C
OINYKA O YCBAJAKY YPEAHUCTHUKOT NMNAHA "MOPHUA 2020" )
{€N.TMACHUK OILITAHE MOLPYYA BP. 6706 1 10/21)

MNAH HAMJEHE NOBPLIUHA
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AATYM: 14.02.2024.104.

Nerenpa:.

[T ] CTAHOBAMSE VCTUHE HACETBEHOCTY 60 CT/xa

O npenMeTHa naptiena ky. bp. 2863/23
k.o. Mapenal




